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Offices/ 3aBepluNICA NepBbIi 3Tan roNoCOBaHUA YNEHOB
xopu npemun CRE Moscow Awards 2009
General 3aBepLunsca NepBblv 3Tan rofI0CoBaHUS YNeHOB Xtopuy Mpemun

CRE Moscow Awards 2009 no onpeaeneHnito HOMWHAHTOB B
NpoMeCcCOHanbHbIX  HOMWHALMSIX. Mobeantenn  6yayT
06bsBNEHbl Ha LepeMoHun HarpaxaeHns CRE Moscow Awards
2009.

Mirax Group nognucanacb 3a "HesaBucumyro raserty"”
[eBenonepckass kKomnaHums Mirax Group wn "He3aBucumasi
raseta" BYyepa O06bLABMAM O  3aK/KOYEHMM  MUPOBOIO
cornalleHms.

Uropb Kum He nponuweTcs y "MockBUYKK"

MAOM-6aHk nony4un onobpeHne y depnepansHon
aHTUMOHOMNONbHOM  cnyx6bl  (PAC) Ha MNOKYNKY LUBENHOM
dabpukn "MockBnuka" B Ky3bMMHKax Yy CBOero HOBOro
coBnagensua Mropsa Kuma (npuvHaanexuT HoBocubupckmin YPCA
6aHkK).

Heitman rotoB Bnoxutb 100 MWNNMOHOB B
HeaBUMXNMOCTb B Poccum

NHBeCcTMLMOHHAs KoMnaHusa Heitman HamepeHa MHBECTUPOBATb
B HeaBMXMMOCTb MockBbl M CaHkT-lNeTepbypra okono 100 MiH.
€BpO.

HoBbIW aHTUKPU3UCHBLIN NPOEKT Bbiwesl Ha O(OUCHBLIN
PbIHOK CTONUUbI

B camoM Havyane 3ToM Hegenu, 23 MapTa, COCTOsNach
npeseHTaumsi  npoekta  «EBponenckod  KOHCanTUHroBowm
pynnbi» - KOBOPKUHIr-oduca.

B MockBe 3a BbINoIHEHUEM MHBECTNPOEKTOB byaeT
cneguTb oneprpynna

CTonnyHble BNacTM HaMepeHbl YCWIUTb  KOHTPOSb  3a
peanu3auuent MHBECTNPOeKToB B MOCKBE, U B CBS3W C 3TUM
CO3[aHa creuunanbHas onepaTvMBHas rpynna.
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Retail Marshall Capital ctan peuentom ans "36,6" _

_— ®oHA NpsSMbIX MHBECTUUMK noA ynpasneHnem Marshall Capital
Partners pgorosopuncs O nokynke 4actn pgonamuccmm OAO
"AnTeyHas ceTb 36,6", koTopas obecneunT emy 6onee yem 25-
NPOLIEHTHYIO 400 B busHece apmxonanHra.

«BecTep» genaert ctaBKy Ha chopmaT runepmapkerta
depepanbHasd  po3HMYHaA  ceTb  «Bectep»  HamepeHa
pasBMBaTbCS B Onwkalwuve roabl MNPEUMMYLLECTBEHHO B
opmaTe rmnepmapkerTa.

B UctpuHckom panoHe oTkpbuicsa TPK «laBnoBo
MoaBopLe»

B MuHyBWwYO naTHMUy, 20 MapTa, COCTOANOCH TOPXXECTBEHHOE
OTKpbITUEe ToOproBo-pa3BriekaTenbHOro komnnekca «llaBnoso
MNoasopbe».

Regions Cknag Ha $148 mnH

Kpuanc He nomewan Megalogix poctpoutb B PoctoBckoi
obnacTn nepByo ovepeab NOrMCTUYECKOro KOMMJekca knacca A
CTOMMOCTbIO $148 MAH.

"Annn" npunaasuno nucgpTom

MoctaBwmk K "Annu" (puternep u nNpousBOAUTENb MsiCa
nTnubl) — OO0 "lMepBas 3ackanaTopHoO-NMdTOBas KoMnaHus"
nogano 3aseneHve B KpacHOSIpCKuMMA apOuTpaXKHbIM Cya O
npusHaHum 6aHkpotom OAO "Annn".

CGepbaHK 3apoeT aMy

C6epbaHK OTKPbI CTPOUTENBHON KOMMaHUKN «Bpu3» KpeanTHbIN
TpaHw B pa3Mmepe 338 MAH Jonn. Ha cemb net. Cpeacrea
nonayT Ha 3aBepLUeHune CTpOUTENbLCTBA TOproBso-
pa3BnekaTenbHOro komnnekca Galeria Ha MecTe cKkaHZanbHOM
«sIMbI» B LeHTpe lNeTepbypra.

Owmck. MepBbin rnepmapkeT OBl oTkpoeTcs B anpene
MepBbI 3a YpanoM runepMapkeT repMaHckon cetn OBI HauHeT
CBOO paboTy B ropoae 23 anpens.

COLLIERS

INTERNATIONAL

Our Knowledge is your Property


http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=8
http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=8

Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

26 MapTa, N° 42

Offices/General

3ABEPLUWJICA NEPBbIA 3TAN FOZIOCOBAHUS YJIEHOB YXIOPU
NMPEMNUN CRE MOSCOW AWARDS 2009

3aBepLmnca nepebi 3Tan rofiocoBaHusl YneHoB xtopu MNMpemun CRE Moscow Awards
2009 no onpeaeneHnto HOMMHAHTOB B MPodeccnoHasnbHbiX HOMUHauMAX. Nobeauntenn
6yayT o0b6bsiBNeHbl Ha uepeMoHun HarpaxaeHuss CRE Moscow Awards 2009.

B HOMMHaumm «[lepcoHa [opga» npeMus 3a AOCTUXKEHMSI B 06n1acT KOMMEPYECKOW
Heaswkumoctn B 2008 r. ByaeT BpyyeHa No uToram Tpex TYpOB rOMOCOBaHWUS: OHNalH
rolocoOBaHME Ha calTe arendator.ru, rof0COBaHWE XXIOPU W  HEMOCPEACTBEHHOE
ro/I0COBaHME Ha LEepeMoHUN HarpaxaeHud. lNpemun B HOMUHauuMsx «[esenonep oga»
n «KoHcynbTaHT loga» [AOCTaHyTCA KOMMaHWSM, KOTopble A0OWIUCH CyLLeCTBEHHbIX
pe3ynbTaToB B COOTBETCTBYHOWMX o0bnactsx 3a 2008 roa. Caoenkon [loga 6yaet
obbsiBNeHa Haubonee 3HaumMMmasl caefnika Ansl pbiHKa KOMMEPYECKOM HEeABUXMMOCTH,
3aktoyeHHas B 2008 .

Ansa 6opbbbl 3a nobeay B pasHbiX HOMMHAUMSIX IKCNepTHasi KoMuccus Bbibpana
cneayowmnx KaHAMAATOB:

MepcoHa lNoaa:

1. SapvaH Beikep, Ynpasnsatowmi Aupektop Mpynnbl KomnaHuit Raven Russia

2. Anekcei bepesnH, Avpektop 000 «TJIK «TOMUIMHO»

3. MakcumM Macues, UcnonHutensHbii anpektop, Colliers International

4. l'eopruit A3arypoB, eHepanbHbI AMpekTop, pynna koMnanuii Penny Lane

5. deHnc KonokonbHUKOB, MeHepanbHbii aupekTop, Russian Research Group

6. Hatanuna OpelunHa, MeHepanbHbin anpekTop, Art Properties

7. Bepa Ceukas, lNMpe3nageHT, GVA Sawyer

8. Aappann CraHadopa, Ynpasnstowmn Aupektop, CB Richard Ellis, Moscow & Ukraine
9. AnekcaHap Xanaen, l'eHepanbHbI ANPEKTOP N MAXXOPUTAPHbIA aKLIMOHEP KOMMAHUMK,
AFI Development
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KoHcynbTaHT loAa:

1. Colliers International

2. Cushman & Wakefield Stiles & Riabokobylko
3. Jones Lang LaSalle

4. Knight Frank

[esenonep lopa:

1. Capital Partners
2. KR Properties
3. RosEvroDevelopment

Cpoenka lNopa:

1. MpurobpeTeHne 3eMenbHOro y4yacTka U opraHM3aumnst MHBECTULMIA ANS OCYLLECTBIEHNS
npoekTa ctpouTenbcTBa TL, Tvna outlet mall nog ynpaesneHvem 3anagHoro onepaTtopa
Fashion House. YuactHuku: Liebrecht & Wood Investment Fund, KeaposHuk, GVA
Sawyer.

2. [oKynka TOproeoro LeHTpa npemmym-knacca Fanepen «BpemeHa loga». YYaCTHUKK:
Ivanhoe Cambridge, Europolis, CB Richard Ellis.

3. MpnobpeteHne 6aHkoM BTE CEBEPO-3AMA/, opmcHOro 3aaHus knacca «A» B

MHOrOMYHKLIMOHaNBLHOM KoMmmnekce «TOSICTON CKBEP»

@ Apenpatop.py
¢ ¢ K comepxanuio
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MIRAX GROUP NMOANMUCAJIACb 3A "HESABUCUMYIO NA3ETY"

[esenonepckass kKoMnaHust Mirax Group u "HesaBucumas raserta" Buepa ob6bsiBUAM O
3aK/IOYEHMN MMPOBOro cornawenust. Fnaea Mirax Cepren MNMonoHCKUMn paHee 06BUHSN
Bnagenbua msgaHus KoHCTaHTMHa PemuykoBa B nybnukauum 3a AEHbMM HEraTMBHOWM
nHdopmaumm o ero bmusHece n TpeboBan B Cyae ONpOBEPrHyTb 3Ty MHMOPMaUNO, Ha
4yTo rocnoanH PemuykoB TpeboBan npuBneyb rocnognHa [MOMOHCKOrO K YrosoBHOW
OTBETCTBEHHOCTM 3a ockopbneHue. "HenpoBepeHHble YTBEPXAEHMS MOMYT HaHOCUTb
BpeA penyTauuu U uMumxy OusHeca Apyr Apyra“,— MnpusHanucb OU3HECMeHbl B
COBMECTHOM 3asiBlIEHUN.

Kak pacckaszan "b" KoHCTaHTUMH PeMuyKoB, B MpoLLeaLwyto NSTHULY OH 3aexan B oduc K
Cepreto [MonoHckoMy: "Mbl npoBenu naoAOTBOPHYKO OTKPOBEHHYIO 6eceny, Bbipaswiu
APYr ApYyry CBOW NMPETEH3UK, BbICAYLWanu Apyr Apyra BHMMATENbHO M MPULLIN K BbIBOAY,
YTO BOEBaTb HUKTO He xo4eT'. B utore rocnoga PemuykoB v [MONOHCKMUIA COCTaBUM
COBMeCTHOe 3asiB/fieHMe, KOTOpoe CHavana noanucan rnaea Mirax Group, a BYepa CBOIO
noanucb noctasun v Bnaaened "Hesaesucumont rasetol” ("HIM).

HanoMHMM, 4TO Ha MpOLWOW Heaene pPyKOBOACTBO M3AaHusi 06bSBMIO, YTO MOAAET B
CyA MCK O 3alumTe YecTu n goctomHcTBa K Cepreto MNonoHCKOMY 1 roToBuT obpalleHne B
NpoKypaTypy C TpeboBaHMEM nMpuBAEYb €ro K YrosioBHOM OTBETCTBEHHOCTM 3a
ockopbnenne B CMU no ct. 130 YK PO. [elictBus MeHemxkMeHTa "HI™ ctanyu oTBETOM Ha
3a8BEHNS rNaBbl AEBENONEPCKOM KOMMAHMUK B 3dupe paanocTaHumm "3xo Mocksbl", rae
rocnoaunH MonoHcknin 06BMHMN KoHCTaHTUHa PemMyykoBa B TOM, 4TO TOT "6epeT aeHbrn"
3a nybnukauuo HeraTMBHOM MHMOpPMaumm o Mirax Group u "AOMKEH CMAETL B TopbMe"
("b" coobwan o6 stom 20 ™MapTa). PaHee peBenonepckasi KOMMaHus nopana B
apbuTtpaxHbii cya Mocksbl Uck K "HI™, noTpeboBaB KOMMNEHCMPOBaTb MOPasbHbLIM Bpea,
B pa3mepe 100 Thic. pyb. B wucke pesenonep noTtpeboBan oOnNpoBEPrHyTb
onybnunkosaHHyto 27 deBpanst B ctatbe "Mupaxu ot Mirax Group" nHbopMaumio o ToM,
yto Mirax "He MOXeT pacnnaTUTbCs C KpeauTopamu, MovYemMy M 3aMopo3usiia 4acTb
npoekToB", a Cepreit [MONOHCKMI MOXET MOBTOPUTL Cyabby OCHOBaTensi hMHaHCOBOW
nupamuabl MMM Cepresi Maepoau. ocnoavH MonoHCKUA Toraa coobumn, 4YTo cran
XKEPTBOM KaMnaHuu Mo "3aka3HOMy C/IMBY HeraTtuBa B Npeccy”, K KOTOPOW, MO MHEHWIO
busHecMeHa, 6bina npuyactHa n "HI".
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"HenpoBepeHHble yTBEPXAEHNS MOryT HaHOCUTb Bpea penyTaumMm U UMUKy busHeca
Apyr apyra",— roBopuTcs B COBMeCTHOM 3asBrieHnn Cepres MNonoHcKoro u KoHCTaHTUHa
PemuykoBa, rae MOSICHSETCA, 4YTO CTOPOHbI "HAlWnW MOAHOE B3aMMOMOHWMAHWE MO
obcyxxgaswmMca Bonpocam”, a "HI™ obsasyetca onybnukoBaTb MHTEPBLIO rnaBbl Mirax
Group, "cTaBsllee TOYKy" B CMOpPHbIX Bonpocax. "Hu oauH KOpropaTMBHbLIN KOHMIMKT
cerogHsi He obxoautcs 6e3 3akasHou kamnaHuM B CMW. Ponb OTBETCTBEHHOCTU B
XXYPHANUCTCKOM coobLlecTBe O4veHb BblcOKa. HO MHOrAa >XypHanucTbl, caMu TOro He
Nnoao3peBasl, CTAHOBATCA MHCTPYMEHTOM HeA06pOoCOBECTHOM KOHKYpeHUun",— nobasun
rocrnoauH MonoHCKui.

"MHorve, K coxaneHuto, 3abblBaloT, 4TO paboTa >XypHanNMCTa O4YeHb OTBETCTBEHHas.
Kaxablh  copepalmi  HeAOCTOBEPHYIO — MHGOpMauMio  MaTepuan  NOANEXUT
06s3aTeNlbHOM  MPOBEPKE W OMPOBEPXEHWIO, a aBTOp OMNyb6JMKOBAHHOW CTaTbW,
COAEPXXABLUEN HEAOCTOBEPHYIO MHMOPMALMIO, NOANEXUT YBONbHEHWUIO M3 peaakunn",—
3aaBun rocnoauH PemuykoB. Bnageneu "HIM pgobaswn gns "b", 4TO A0 NSTHUYHOM
BCTpeun ¢ Cepreem lMonoHCKkMM "BoobLLE 3HaKOM He bbin".

4 Kom MepcaHTb

®é « cofepXXaHWio

UIroPb KUM HE MNMPONMULLETCA ¥ "MOCKBUYKHN"

MAM-6aHK riosyumnsn ogobperne y @eqepabHovi aHTUMOHOMO/IbHOU Ciyxk6bl (PAC) Ha
MOKYIIKY LUBEVIHOV pabpukun "MockBunyka" B Ky3bMUHKAX y CBOErO HOBOIrO COB/IaAE/IbLA
Urops Kuma (rpuHagnexut HoBocubupckmi YPCA 6aHK). 3aecs MAM-6aHK riiaHupyer
[1OCTPONUTB CBOIO LITAO-KBapTUPy. 3T1a CAE/IKA, CYMMa KOTOPOU MOXET JOCTUYb $35 M/IH,
poxoauT Ha poHe obbegnHeHns MAM-6aHka n YPCA 6aHKa, HO BbIKyraTteb y rocriognHa
Kuma BCO HEABMKUMOCTL U [EBEJIONEDCKME POEKTLI (0kos1o 100 ThiC. KB. M B
HoBocubupcke) 0CHOBHOM aKLIMOHED MOCKOBCKOro barHka Ceprev [1ornoB He HaMepeH.

[Be Hepenwn Hazag GAC yaoBneTBopwuia XoAaTaucTBo O npuobpeteHun MM-6aHkoM
100% akumi OAO "MockBnuka", coobwmno segoMcTBo. Mo AaHHbIM eanHOro peectpa
topuaMYEeCcKnX nuu, cenmvac BceM naketoM OAO "MockBuuka" (OAHOMMEHHas LUBEMHas
dabpuka Ha toro-soctoke cronuubl) 4vepe3 3A0 "Caman" Bnageetr HosocuMbupckas
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rpynna "CubakagemaesenonmeHT" (50% akumi npuHagnexuT ocHoBaTento YPCA 6aHka
Nropto Knumy n no 25% ero naptHepam no 6aHky AHapeto bekapeBy n AnekcaHapy
TapaHoBy).

Ewe roa Hasaa rpynna "CubakagemaeBenonMeHT" 3asBnsna O CBOMX MNAaHax Mo
CTpOUTENbCTBY Ha MecTe (abpukn MHOroyHKLMOHANBbHOMO KOMMekca ¢ odumcamm u
roctuHuuen obwen nnowaapto 47,5 Thic. KB. M. Toraa KoMmnaHua noobellana HayaTb
CTpouTensCTBO B KoHUe 2009 ropa, wHBecTMpoBaB B npoekT $88 mnH. "Ho
nepBOHayYanbHasi KOHLUEMUMUS MOXET WM3MEHUTbCS: Ha MecTe dabpuku nnaHupyeTcs
MOCTPOUTb rofioBHoM oduc MAM-6aHka",— coobwmn "b" oAMH M3 KOHCY/bTAHTOB,
NPUHUMABLLMX y4YacTue B pa3paboTke npoekTa. o ero AaHHbIM, cAenka Mo MOKyrKe
MOM-6aHkoM akumii  OAO "MockBMYKa" MOKa He 3aKkpbiTa. YuuTbiBas, uTO
CTPOUTENBLCTBO 3aliMET HE MeHee [ABYX JeT, wWwTab-kBapTMpa OyaeT nyuweHa B
aKcnnyaTauutio He paHee 2012 roaa, nobasun cobeceaHuk "b". B npecc-cnyxb6e MOM-
6baHka He CTanM KOMMEHTMpoBaTb 3Ty caenky. CBs3aTbCid C HaxoAAWMMCS B
HoBocmbupcke COBETHUKOM rocrnoanHa Knma AnekcaHapoM PoraTeHeM He yaanochb n3-3a
pa3HULbl BO BPEMEHM.

Pasmep pgesenonepckoro noptdens "CnbakagempaesenonMeHnta" npesbiwaetr 100 TbiC.
KB. M, W3 KOTOpbIX OKOMO 40 ThiC. KB. M HaxoAUTCS Ha CTaguum peanusaumu.
BOoNbLWNHCTBO 06BEKTOB HEABMXXMMOCTW Fpynnbl pacrnonoxeHo B HoBocnbupcke. Ceow
€MHCTBEHHbIN AEBENONEepPCKUM NpoekT B MockBe OcHOBHOM cosnageney YPCA 6aHka
Nropb Kum npepnoxun kynutb MAM-6aHKy nocrne Toro, Kak B KOHLE MpOLIOro roaa
66110 NpUHATO peweHve 06 obbeanHeHWM 3TUX ABYX  (PUHAHCOBO-KPEAUTHbIX
yupexaeHuin. Kak cooblian "b" B aekabpe n mMapte, o6beanHeHne 6aHKOB Npou3onaeT
nytem npucoeavHeHns M[OM-6anka k YPCA 6aHky. Ob6beanHeHHoe ¢UHAHCOBO-
KpeanTtHoe yupexaeHne 6yaer HasbiBaTbcs M/M-6aHK, KOHTPOSb HaA KOTOPbIM
COXPaHUT OCHOBHOM akLmoHep MIM-6aHka Ceprei Monos.

"MockBuYyka", roae Ha MecTe ObIBLUMX LIBEMHbIX LIEXOB MOCNE PEKOHCTPYKLUU YXKeE
AENCTBYIOT oducbl oblien nnowaabto okono 10 ThiC. KB. M,— Haubonee NUKBUAHbLIN
obbekT B noptdene "CubakagemaesenonmeHta". Mo AaHHbIM OTYETHOCTWM Tpynnbl MO
MC®O, B 2007 roay KOMMaHusi nony4ymna OT apeHAaTtopoB "MockBuukun" $3,257 MnH.
Mpoaaa MOCKOBCKOro obbekTa noHaaobunacb HOBOCMOMPCKOMY AeBenonepy Ans Toro,
YTOObI 3aBEPLUNTbL CTPOUTENLCTBO 06beKTOB B Cnbupu, rosoput cobecenHuk "b". Mo ero
CnoBaM, celyac y KOMMNaHUM Ha CTaaun CTPOUTENBLCTBA HAaXOAUTCS OKOMO TPEX XMIbIX
06bekToB. A nNpuM  3aMOpaXMBaHMM  OOCNY>XMBaHME  HedoCTposi  obomaercs
"CnbakagemaeBenonMeHTy" MuHMMyM $2MnH B roa, p[obaeBnsier  KOHCY/bTaHT.
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Ynpasnsitowmii naptHep "HoBoro kavectBa" Muxamn ey oueHuBaeT mmywiectso OAO
"MockBnuka" (BkIOYasi caaBaeMble B apeHAy oduCbl M MpaBa Ha [AEBEONepCKun
NpoeKkT Ha MecTe ¢dabpukun) B $35 MaH. BnpoyeM, yuuTbiBasi, 4TO CAefika npoxoauT
Mexay napTHepamu no 6aHKy, TO BMOSIHE BO3MOXHO, YTO caenka byaeTt ¢ AUCKOHTOM B
25-30%, npepnonaraet akcnept. MNoptdens "CnbakagemaesenonMeHTa" He Haxoamsncs
Ha 6anaHce YPCA 6aHka, noatoMy npuobpeteHne MAM-6aHkom OAO "MockBuuka"
Henb3s CYMTaTb B3aMMO3a4E€TOM, HACTAMBAET KOHCY/IbTaHT, 3HAaKOMbI C CUTyauuen B
aesenonepckor rpynne. Mo ero AaHHbIM, MAM-6aHK He HamMepeH npuobpeTaTb BeCb
AeBenonepckui bmsHec rocnognHa Knma.

4 KomMmepcaHTb

®*é « CcofiepXXaHuo

HEITMAN roToB BJTIOXXUTb 100 MWIJINOHOB B
HEABMWXUMOCTb B POCCUM

NHBECTMUMOHHAA KOMMaHuMg Heitman HamepeHa WHBECTUMPOBATb B HEABMXXMMOCTb
MockBbl 1 CaHkT-leTtepbypra okono 100 MmnH. eBpo. Tak, B ceHTsbpe 2008 roaa
KoMnaHmst co3gana ¢doHa Heitman European Property Partners IV (HEPP 1V) ans
MHBECTMUMA B CKNAACKYt0, OMUCHYIO, TOProBYlD W D>KUIYD HEABUXMMOCTb B
LleHTpanbHOM n BoctouHou EBpone. O6bem ¢doHaa coctaBnsier 400 MAH. eBpo, W
yeTBepTb ero - 100 MAH. - MOXET 6blTb BNOXEHO B HeABMXMMOCTb MockBbl U CaHKT-
MNeTepbypra.

Buue-npe3naeHT Heitman no nokynke HeaBwkMMocTn Bepa BarHep pacckasana: «K
HawwuM CoBCTBEHHbIM CpeacTBaM MoOryT ObiTb A06aBneHbl M 3aeMHble, C MOMOLLbKO
KOTOpbIX 06WMii 06beM MOTeHUMaNbHbIX MHBECTUUMA doHaa yBennuutca ¢ 400 MH.
eBpo A0 750 MsH. eBpo».

B Hactoswee Bpemsd, no paHHbIM PUA Hosoctm - Heaswxkumoctb, HEPP 1V
paccMaTpmMBaeT BO3MOXHOCTb NpuobpeTeHnst B Poccum He TobKo NpobaeMHbIX akTUBOB
(distressed assets), HO W BbICOKOKAYECTBEHHOM HEABMXMMOCTU. «Mbl  ULIEM
BbICOKOKAQYECTBEHHYIO HEeABMXMMOCTb, M €eC/iM CTaHdapTbl KayecTBa HaxoAsATCs Ha
[O/MDKHOM YpOBHE, TO Mbl FOTOBbl 3anfaTUTb CNpaBequByto UeHy. B uenoMm Mol
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paccunTbiBaeM, 4yto B 2009 rogy Mbl peanusyem XoTs 6bl 0aHY caenky B Poccun, Tak Kak
3Ta CTpaHa SABMSETCA CTPATErm4yeckMM pbiHKOM A/18 Hac», - nogvyepkHyna BarHep.

Buue-npe3naeHT nosicHuia, YTO B HacTosIWMM MOMeHT cpeactBa HEPP IV Hukyaa He
MHBECTMPOBAHbI, 3TO CBSI3aHO MMEHHO C HEKOTOPbIM HEMOHUMAHMEM AafibHENLLEN
Cyabbbl pblHKA: «Mbl XOTUM 6bITb YBEpEHbl, YTO Mbl HAYHEM WMHBECTUPOBATb CBOW
KanuTana He3aJosro A0 TOro, Kak pblHOK AOCTUIHET CBOEro HwkHero npegena. CnoxHo
CKa3aTb, KOrAa COCTOUTCS nepBasi caenka B Poccum, HO Jdaxe ecnvM Mbl HaWaem
Heobx0aAMMbI 0ObEKT CEroAHs, TO 3aKPOeM CAENKY Mbl INLWb B CEHTSOpe, Tak Kak 3Ta
npoueaypa OYeHb AnuTenbHas».

Heitman - MexayHapogHass Kopropauusi, 3aHMMaloWwasics  WMHBECTUMUMSIMM B
HeABMXMMOCTb. [loa ynpaBneHWEM KOMMAHWM HaxoAsTCs aKTUBbl OOLIEN CTOMMOCTbIO
$19,6 mnpa.

Kak coobwmn wuHTepHeT-noptany «ApeHaatop.py» CredaHo Kaposw, pyKkoBOAMTENb
oTAena WHBECTMUMM KOMMNaHunm DTZ, «MHTepec MeXAyHapOAHOW WHBECTULMOHHOM
KOMMaHWM K CTO/IMYHOMY PbIHKY HEABMXUMOCTM CBSI3aH C TEHAEHLUMEN BO3BpaLLEHMs!
MHTEpeca MHBECTOPOB K TakMM ropoaaM kak MockBa, KpynmHOMY Merarnosimcy, KOTOpbIii
[O CUX MNOp XapaKTepusyeTcsa HeAoCTaTKOM KayeCTBEHHbIX MpoekToB. OuwyTtumoe
CHV)KEHME LeH AeNnaeT 3TOT PbIHOK MpUBMEKATENbHbIM AN UHBECTULINIAY.

9 Apenpatop.py
¢ ¢ K conepxanuio

HOBbI AHTUKPU3UCHbIW NMPOEKT BbILUEJT1 HA O®UCHbINA
PbIHOK CTOJIULbI

B camoM Hauane 3ToM Hepenu, 23 MapTa, COCTOs/Acb MNpe3eHTauusl npoekTa
«EBponenckon KoHcantuHroon Ipynnbi» - KoBOpkuHr-odmca. OH pacrnonioxuncs B
KPYrNHOM GM3Hec-LeHTpe knacca B Ha ynuue Mapkcuctckon, aom 34, kopn. 4, yto B
LueHTpe MOCKBbI.

NaBHasi O0COBEHHOCTb MpOeKTa 3aK/4YaeTcs B TOM, YTO KOMMaHus npeaocTaBnser
paboune Mecta B HOBOM oduce, obopyaoBaHHble BCEM HeOOXOAUMbIM — Mebernblo,

COLLIERS

INTERNATIONAL

_
Our Knowledge is your Property



http://www.arendator.ru/

Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

26 MapTa, N° 42

KOMMbloTepaMn, TenedhoHaMnM U UHTEPHETOM. [loTeHUMaNnbHbIMM  apeHaaTopaMu
MowWaaen MoryT CTaTb HeboMblIME KOMMAaHWM, COCTOSILME M3 HECKOSIbKUX YesioBeK -
PUENTOpbI, TYpareHTCTBA, KaApOBble areHTCTBa, WHAMBWAYaSlbHbIE MPEANPUHUMATENN,
NM60 Te, KTO TOMbKO HAUMHAET 3aHMMaTbCs HOBbIM BU3HECOM U HE MOXKET OLEHUTbL CBOIO
NoTPe6HOCTb B apeH/ie MOMHOLIEHHOMo oduca.

MnaHupoBka KoBOpkMHr-ouca - OTKpbiTasd, 56 kB. M. o XenaHu apeHAaTopoB
apeHaoAaTenb 3a CBOM CYET MOXET YCTaHOBWUTb neperopoaku. B oduce HacumTbiBaeTcs
10 paboumnx mecT, obLias neperoBopHas pesepsBupyemasi No odyepean. Takxke B oduce
€CTb cekpeTapb, MMHM ATC 1 BCa Heobxoanmasi oprrexHuka.

@ Apenpatop.py
¢ ¢ K comepxanuio

B MOCKBE 3A BbINMOJIHEHUEM UHBECTIPOEKTOB BYAET
CNEAWNTDL ONEPIPYINMNA

CTONMYHbIE BMACTM HaMepeHbl YCUIUTb KOHTPOSb 3a peanu3aunert MHBECTNPOEKTOB B
MoCKBe, U B CBSI3V C 3TUM CO3[aHa CrneuuasnbHasli onepaTuBHas rpynna, kotopas 6yaet
NPUHMMaTb 3KCTPEHHbIE Mepbl MO MOBLIWEHMIO MEPCOHANILHOW OTBETCTBEHHOCTU
PYKOBOAMTENEN OPraHOB  WCMONHUTENBHOM  BRAcTM  ropoaa 3a  peanu3aumio
MHBECTULMOHHBIX NMPOEKTOB.

Mo cnoBaM MUCTOYHMKA B M3puUX, B LENaX NMKBMAAUMU HEOOCTATKOB, BbISIB/IEHHbLIX NpuU
OCYLLECTBIEHUN MOHUTOPUHIa MUCMOSIHEHUS 06a3aTeNbCTB CTOPOH MO KOHTpakTaM, ANns
COBEpLUEHCTBOBAHMA MpoLuecca peanu3aunm MHBECTULIMOHHBIX NPOEKTOB Ha TEPPUTOPUN
ropoga MockBbl B CTOMMUE CO3[aHA oOrnepaTuBHAd rpynna Mo peleHuo BOMNpOoCoB
peanu3auum MHBECTULIMOHHBIX MPOEKTOB, KOTOPYH BO3rNaBMT MEPBbLbIM 3aMM3pa, raBa
cTpomnkoMnnekca Bnagummp PecuH, coobuiaet PUA HoBocTu - HeaBUXMMOCTb.

«Mbl CTapaeMcd BCEM MHBECTOpPaM obecneunTb peXxum MaKCuUMaJ1bHOIro
6J'IaFOI'IpVI$ITCTBOBaHVIF|. [lna 3Toro ocyllecTsnisieM MNOArOTOBKY MOWAA0K, CTPeMmMMCS
co3aaTtb cmcreMy, MUHUMMU3UPYIOLLYIO COrNlacoBaTE/bHbIN npouecc. Mbl cTapaeMmca Matm
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HaBCTPeYy Kak POCCUMMCKUM, TaK M 3apybexXHbIM MHBECTOpPaM», - 3asiBU/ CTOSIMYHbIA M3p
tOpuia Jy>KoB.

@ Apenpatop.py

¢ ¢ K comepxanuio
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Retall

MARSHALL CAPITAL CTAJ1 PELIENTOM A)14 "36,6"

®oHA NpsMbIX MHBECTUUMK nog ynpaeneHnem Marshall Capital Partners gorosopuncst o
nokynke 4yactu gonammccun OAO "AnTeyHas ceTb 36,6", koTopasi obecneunT emy 6onee
yeM 25-npoueHTHYo Aonto B busHece dapmxonamHra. Cymma caenku AomKHa COCTaBUTb
npuMmepHo $60-70 MAH, YTO HAaMHOro MeHblle Aonra, Kotopbin "36,6" HeobxoamMmo
noracuTb A0 KOHUA roaa. B 6nwmkaniume aHM MOXET 6biTb 06BbABNEHO O NpUMObpeTeHUN
doHgom Marshall Capital wactu gonamuccun OAO "AnTeuyHas ceTb 36,6", pacckasan "b"
NCTOYHMK, Bnmn3knin K neperoBopaM (06 MHTepece ¢oHAA K KPYMHEMLLIEMY anTeYHOMY
putennepy "b" nmucan 12 saHBapst). Mo ero cnosam, nocne caenku cdoHay 6yaert
npuHagnexatb "6onee 25%" dapmxonaumHra, TO eCTb OH BblKYNUT HEBObLUYID YacTb
HOBOW 3MUCCUN: YCTaBHbIMA KanuTan KOMNaHuv Npearnonaranocb yBeNMYUTb B AECATb pas
— € 9,5 MAH akuun Ao 95 MiH. "JInwHmMe" akummn octaHyTcs Ha 6anaHce "36,6", n "ecnu
HblHELUHWE aKUMOHEepbl KOMMaHWM He peanusyloT CBoe MNpeuMyLLeCcTBEHHOe MpaBO Mo
BbIKyny, (POHA MOXET yBenuuuTb Aon", nosicHun cobeceanunk "b". Cymma caenku
AO/HKHA COCTaBuTb NpuMmepHo $60-70 MAH, yTBepxaaeT oH. Kanutanusaumsa "36,6" Ha
MMBbB Buepa coctaBnsna Bcero $18,55 mMnH.

O Takux MapameTpax CAENKM TaKXXe 3HAeT OTPaC/eBOM KOHCYNbTAHT U MHBECTOaHKMp,
6nm3kmnii Kk Marshall Capital Partners. [JupekTop no KOpnopaTUBHLIM KOMMYHUKALMSAM U
CBsA39M C 06LllecTBeHHOCTbIO "AnTeyHou cetn 36,6" WpuHa JlaBpoBa U AMPEKTOP MO
cBsA39M C MHBecTopamm Marshall Capital Partners Anekcet boraTblpeB OT KOMMEHTapUEB
OTKa3anuchb.

Ynpasnstowas komnaHnsa Marshall Capital Partners ocHoBaHa B 2005 rogy 6biBLUMM TOMM-
mMeHepkepoM M[M-6aHka KoHcTaHTMHOM ManodeesbiM. ObbeanHsiET 4eTbipe ¢oHAa
NPSIMbIX  MHBECTUUMIA, NOA  YMNpaBEHWMEM KOTOPbIX HAxoAATCS aKTUBbI  06LLen
CTOMMOCTbIO OKOI0 $2,5 Mnpa (Ha aBryct nNpowsnoro roga; Ha Tepputopumn Poccun u
CHIN). B Poccun ¢oHAaM npuHaanexaT nakeTbl akuui  rpynnbl  "HyTtpuTek"
(Npou3BOANTENL AETCKOr0 MNWUTaHUs), AeBenonepckon komnaHum "Lapbrpaa” n Solvo
Media Group (koHTeHT-npoBanaepbl Solvo, Nikita u Jump).

OAO "AnTteuHas ceTb 36,6" ynpaBnsieT kpynHenwen B Poccum ceTbio n3 1127 anrek,
NPOM3BOACTBEHHBIM XONAMHIOM "BepodapM”, MarasvHamMu pasBMBatOWMX UrpyLllek Ans
peten Early Learning Centre (CIM Ha mapuTETHbIX Hayanax C GpUTaHCKOM KOMMaHWEN).
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KoHconuanposaHHas Bbipyyka B 2008 roay (HeayavMpoBaHHble aaHHble) — $1,058 mnpga,
EBITDA — 515 mnH py6. Aptemy bektemmpoBy u Cepreto KpuBolueeBy HarpsiMyto
npuHaanexut no 4,37% akuuin, ewe 47,57% OHW BnafeloT B paBHbIX AOMSX 4yepes
Kunpckyto 36,6 Investments Ltd.

BblpyyeHHble cpeactBa 6yayT HanpaBfneHbl Ha MoraweHne 3afo/mHKEHHOCTM nepea
NOCTaBLUMKaMN, YTBEPXAAET APYroN MCTOYHMK, 3HAaKOMbIM C neperoBopamu. B Hauane
MapTa "36,6" obpatunacb B MMH3KOHOMPA3BUTUSA ANS MOJIYYEHUS FOCrapaHTUA, YToObI
PECTPYKTYpVpPOBaTb CBOW AONTOBOM nopTdent (B YacTHOCTM, MOMy4uTb KpeauT oT BTH
Ha 1 mnpa py6.). B noarotoBneHHoW Ansi BEAOMCTBA Mpe3eHTauun yKasblBanocCb, YTO B
3TOM rofy KOMMaHuu npeactout noracutb 5,6 mnpa py6. (oCHOBHasi 3a40/MKEHHOCTb
coctaBnseT 9,73 Mnpa py6.): B Nepuoa C SSHBapsi MO Mall HY)XXHO BEPHYTb MOCTaBLUMKAM
2 mnpa py6., ¢ Mapta no uoHb 6aHkam — o 1,7 mnpg py6., a ewe 1,9 mnpg py6. no
obnuraumam B uioHe (BbiNycK Ha 3 mnpa pyb. 6bin pa3meweH B uone 2006 roga).
3asBka "36,6" 6bina opobpeHa BeAOMCTBOM, HO Tenepb KOMMAHWW MNpeacTouT
A0OroBopuTbCS 06 YCNoBMAX KpeauTa HenocpeacTBeHHO C 6aHKOM, pacckasbiBan "b"
MCTOYHKUK B Homoc-6aHke (cM. "b" oT 16 mapTa).

Ho npogaxa ponaMuccum He pewnt Bcex npobnem dapMmxonauvHra, HanoMuHaeT
aHanutuk OK "Ypancnb" Hatanbsa CMupHoBa. "Mcxoas m3 nybanyHbIX AaHHBIX O Aonre
KoMnaHuu, aonamuccns "36,6" NO3BOAUT MOKPbITb TOMBbKO MX 4YacTb, OCTasibHOE
aKUMOHepaM npuaeTcs npvBlekaTb 3a CYET NPOAaXM CBOEro MNpou3BOACTBEHHOIO
akTMBa "Bepodapma"',— cumtaeT aHanuTMK. Ha npoaaxy ceinuyac BbicTaBneHbl 51,8%
OAO "BepodapM". Cpean noTeHumasnbHbIX nokynatenei — oHAbl NPSAMbIX MHBECTULIMI
Russia Partners Management LLC, Penta Investments, Capital Growth Asset
Management u Invest AG (cm. "b" oT 17 deBpans). o cnoBam NpeacTaBUTENS OQHOMO
M3 MpeTeHAEHTOB Ha (apMXONAWHI, A0 KOHUA Heaenu noTeHuManbHble MoKynaTenu
3aBepuwat due diligence, nocne yero 6yayT BbiCTaBieHbl OKOHYATENbHbIE MPEANIOXEHUS.
"Ho B cnyyae npoaaxu npousBoacTBa "36,6" noTepsieT aKkTUB, MPUHOCSLLMM
CTabuNbHYIO BbIPYYKY XONAMHIY W MO3BONSIBLUMM PacCUMTbIBAaTb Ha MOMOXKUTENbHbIN
nokasatenb EBITDA",— pob6aBnsieT rocnoxa CMupHoBa. o AaHHbLIM ayaAMpOBaHHOW
OTYEeTHOCTM 3a AeBsATb MecsueB 2008 roga, EBITDA rpynnbl coctaBuna $20,3 MAH,
ToNbko "Bepodapma” — $39,4 MAH, po3HUYHOrO noapasaeneHns — mMuHyc $20,6 MAH.

¢ KoMMepcaHTb
¢ ¢ K comepxanuio
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«BECTEP>» OENAET CTABKY HA ®OPMAT N'MNEPMAPKETA

depnepanbHasi po3HUYHasi ceTb «BecTep» HamepeHa pa3BMBATLCS B Gnumdxaliluve rofpi
npeMMyLLecTBEHHO B ¢opMaTe runepMapkeTa. OTO pelleHWe MPUHSNW  aKLMOHEpHI
rpynnbl, B KOTOPYIO BXOAMUT OAHOMMEHHAs! PO3HMYHAs CeTb, Ha cobpaHun, rae un bbina
onpeaeneHa crpaTterns pasBuUTUS KOMMaHuM cpokoM o 2015 roga, a Takxke TaKTuKa
paboTbl Ha 6nvkanlune ABa roaa.

Kak coobwaetr npecc-cnyxba KOMMNaHWW, OCHOBHbIM MapaMeTpoM npu Bblbope
HeaABMXUMOCTM noa «Bectep vnep» cTaHeT pa3mep TOpProeoi nmiowaau - oT 4 o 9
TbiC. KB. M. [pMOPUTETHLIMU CTaHYyT 0ObeKkTbl B COBCTBEHHOCTM, O6LIEN NOLWaAbIO
nopsiaka 20 TbIC. KB. METPOB Ha 3eMe/NIbHOM y4acTKe He MeHee 4 ra, ¢ napkoBkou Ha 800
aBTOMObunen. Ha aTux ycnoBusix ceTb «Bectep» 0TKpoeT okono 50% Bcex 06BHEKTOB.

Ha cerogHsaWwHWA fOeHb B CETWU, COCTosIlEN u3 52 Mara3uHoB, HacuuTbiBaeTcs 18
rmnepMapkeToB. [N pa3BuMTUS B perMoHax KoMMaHws Bblbpana 3ToT dopMmaT Kak
OCHOBHOM. BMecTe ¢ TeM, copmaThl «y aoma» («Cocen») u «cynepmapkeT» («Bectep»)
CTaHyT BCroMoraTtefibHbiMM opMaTtamMm B pasBuUTUKM ceTu. PelleHne 06 KX OTKPbITUMM
byaeT nNpuHMMATbCS B 3aBUCMMOCTM OT MECTOMOMIOXEHUS - B LEHTPanbHbIX WK
CrnanbHbIX paloHax, ryCTOHACENEHHbIX, C HEBbLICOKUM YPOBHEM KOHKYpeHuun. B
peanu3aumio 6yayT NMPUHUMATBLCA NPOEKTbl CO CPOKOM OKYMaeMOoCTU He MpeBbIalowmM
4 ner.

Kak coobwmnm uHTepHeT-nopTany «ApeHaaTop.py» B npecc-cnyxbe KoMnaHuu
«Bectep», «dopmaT runepmapkeTa Bceraa 6bl1 ANs Hale KOMMaHMU MPUOPUTETHBIM,
MMeHHO ¢ H1UM B 2007 roay Mbl Bbilwv 3a npeaensl KannHuHrpaaa. B ¢Ba3n ¢ Kpnsmncom
noaymbiBanuM O TOM, 4YTOBbl NMepecMOTpeTb CTpaTerntd M oTAaTb NPUOPUTETbI APYrvM
dopmataMm. OgHako, B pe3ynbTaTe pelnnv, YTO fyylle OCTaBuUTb BCe Kak ecTb. B 2009
rogy runepMapkeTbl cetu 6yayT oTkpbiTbl B OpeHbypre, HabepexHbix YenHax wu
flpocnaene. NOMMMO 3TOro, MJAHUPYETCS OTKPbITb elle 5 ToproBbiXx 06bEKTOB, HO B
KaKoM popmaTe - Noka HesiCHO.

@ Apenpatop.py
¢ ¢ K conepxanuio

COLLIERS

INTERNATIONAL

_
Our Knowledge is your Property



http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=8
http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=8
http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=8
http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=130
http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=8
http://www.arendator.ru/go.php?tp=ctx&id=151
http://www.arendator.ru/

Commercial Real Estate Market

DIGEST NEWS

26 MapTa, N° 42

B ICTPUHCKOM PAMOHE OTKPbIJICAl TPK «MABJIOBO
NnoABOPbLE»

B MuHyBwWYyto nsaTHudy, 20 MapTa, COCTOSIOCH TOPXKECTBEHHOE OTKpbiTME TOoproso-
pasBnekaTenbHoro komnnekca «MaenoBo lNoaBopbe». O6beKkT 06uweln nnowaabo 40
ThIC. KB. M pacronoXxuncs Ha 17 rektapax B ICTpMHCKOM paioHe MoaMOCKoBbS, B 14 kM
oT MKA/Z], B 4 kM 0T HoBopwm>CKOro wocce B6am3m nocenkos «Maenoso-1» n «laBnoso-
2».

B «MaBnoBom MoaBopbe» OTKpPbIICA cynepMapkeT «[lepekpecTok», a Takxke Lenbin paa
Mara3vHOB TOProBOWM rafiepen, npeanaratolmnx MYXCKYH M XKEHCKYHO OAeXAy, AETCKUE
TOBapbl, KHWXKHbIE NPUHAANEXHOCTWN, NMOAAPKMW, OBENNPHbIE U3LENUs, a TakxXe npoyve
TOBapbl M ycnyru. TOproBbil KOMMAEKC BK/OYAeT B cebs CnopTuMBHbLIM Kyb6 C
6acceHOM, pa3BfeKaTesNbHbIA LEHTP, pectopaHbl U kade, Mo BHEWHEMY NepuMeTpy
KOMrsieKca, BAOMb Tpacchbl, 060pyAoBaHbl YAOOHbIE NAPKOBKM.

Kak pacckasan Cepreit bauvH, reHepanbHbIi AMPEKTOP MHBECTULMOHHO-AEBENIONEPCKON
rpynnbl «OMWH» (MHMUMATOP, 3aKa3unK M MHBECTOP MPOEKTa), «Ha CEroAHsILHUA AeHb
3aK/H0YEHBI A0roBOPblI apeHabl Ha 70% MOMELLEHUI KOMIIeKca, Npu 3ToM Ao neta 2009
roga Mbl NiaHNUPYEM 3HAUUTENBHO YBENNYUTL KONIMYECTBO apeHaaTopoB».

@ Apenpatop.py
¢ ¢ K comepxanuio
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Regions
CKJ1IAAQ HA $148 MJTH

Kpuzuc He riomewan Megalogix AocTpouTs B POCTOBCKOM 06/1ACTU TEDBYHO OYEPESL
JIOMUCTUHECKOrO  KOMIIJIEKCE k/acca A crtoumocTblo  $148 msiH.  [1oka  Halmcs
apergatopsl Ha 75% rsiowaged. CTpouTe/IbCTBO BTOPOU OYEDEAN M/IGHNPYETCS HAYaTh
110C/1€ 3aI10/IHEHNS EPBOV

MepBbin B PocToBCckOM obnactu noronapk knacca A Megalogix OTKpbina Byepa B
AkcalickoM paioHe Hepaneko oT TL «Mera/IKEA». CTpouTenbCTBO Hauyanocb B
ceHTabpe 2007 r. Mnowaab nepson ouyepeau — 100 000 kB. M, pacckasan
npeacenatens coseta ampekTopoB K «ABanoH» (B Hee BxoauT Avalon Equity, oguH 13
BnagenobueB Megalogix) AnekcaHap MoctakoB: 86 630 kB. M npeAHa3HayeHbl ANs
cknagos, 8000 kKB. M — AN ynakoBKM M Menkosyenmcroro xpaHexus, 5200 kB. M —
oUCHble NoMeLleHns apeHaaTopos. MHeecTuumMn — $148 MiH.

Cenyac 3anonHeHo 75% nnowagen Komnnekca, apeHaaTopbl — «AwaH», X5 Retail
Group u Avalon Logistics. bazoBasi cTaBka apeHabl npumepHo $1303a 1 kB. M B rog,
roBopuT MOCTaKOB.

Avalon Logistics apeHpoBana 27 000 kKB. M M HaMepeHa 4acCTb Niowagen caatb B
cybapeHay, ckasan npeacefaTtenb coBeTa AMPEKTOpoB KomnaHun CtueeH Kactenwur.
CToMMOCTb 0AHOro nanfeto-mMecrta aAns cybapeHaaTtopoB B CpeAHEM MOXET COCTaB/ATb
12-13 py6. B CYyTKKM, OTMETU OH.

Y toxHoro ¢dunmana X5 Retail Group (apenayetr 10 622 KB. M) CBOMX CKIaACKUX
MOMELLEHNA 10 3TOro He 6bino. Mnowaaka B noronapke Megalogix NOMOXeT 6bICTPO U
6ecnepeboHO noCTaBnATb NpPOAYKTbl B Mara3uHbl (6onee 40 Ha tore), pacckasan
MeHemKep Mno cBa3siM ¢ obuiectBeHHOCTbIO X5 Retail Group Bnagummnp PycaHoB.

HanTn apeHaaTopoB Ha OCTaBLUMECS MOWAAW MAaHUPYeTCcs A0 KOHUA roja, roBopuT
MocTakoB. YXe BeayTcsl neperoBopbl C MOTEHUMANbHbIMU K/TIMEHTaMU, YBEPSIET OH, He
HasbiBasi ux. [locne 3anonHeHus apeHaaTopaMu BCeX MoWwaden nepBov odepeam
Megalogix NpUCTYnUT K CTPOUTENbLCTBY BTOPOW o4vepean norornapka Ha 128 000 kB. M,
3as1BU OH.
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Jlornctnyecknii komnnekc knacca A 6yaet 6onee BocTpeboBaH KpynHbIMU KOMMaHMSIMK
M K KOHLY roaa KOMMaHMUS CMOXET HaWTWM HOBbIX apeHAaTopoB, MonaraeT AUPEKTOp
AenapTaMeHTa MHAYCTPUANbHOW U CKNAACKOW HeaBMXMMOCTM komnaHum Knight Frank
Bsuecnas Xononos.

Megalogix noka eanHCTBEHHbIN noronapk knacca A B PoctoBckoi obnactu. Yepes 1,5-
2 roga KoMnanus «JIutep» nnaHUpyeT BBECTM B 3KCM/lyaTauMiO CKIaACKOM KOMMJIEKC
knacca A nnowaabto 56 000 kKB. M ToXe B AKCAWCKOM paroHe. YXe 3aBepLleHo
NpOeKTUpOBaHMe, pacckasana pykosoauTenb «Te3aypyc PHO» («aouka» «Jlutep») B
PoctoBe VpuHa YepHoBa.

XononoB u3 Knight Frank cuutaet, uto «JluTep» He cocTaBUT 60MbLION KOHKYPEHLUM
Megalogix: MeHbLIMI MaclLTab v NpoekT ByaeT peann3oBaH HE CKOPO, MOSICHSIET OH.
3asBneHHble paHee MpoeKkTbl KOoMMekcoB knacca A Hermitage Construction &
Management (70 000 kB. M) n «EBpasun NOrmcTUK» He peanusyoTcs.

Hermitage Construction & Management wu3-3a Kpu3uca nepecMoTpena crpaTerunio
pa3BUTUSA TaKMX MPOEKTOB, roBOpPUT AMpekTop PR-aenapTamMeHTa KoMnaHuu EneHa
bpyHoBa. Tenepb nNnaHMpyeTcs CTPOUTb MOA KOHKPETHOrO 3aka3yuka, MOsICHWIA OHa.
KoMnaHum npuHagneXuT 3eMesbHbI yyacTok niowaabto 18,6 ra B PocToBe, ceityac
BEAETCS aKTMBHbIM NMOMCK 3aKa3uyuKa, ckalana bpyHosa.

B «EBpasuu noructuk» Ha 3anpoc «BegoMocTel» BYepa He OTBETUNN.

€ Benomocty

¢ ¢ K comepxanuio
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"Annn" nPUAABUIIO JINOTOM

lTocraBumk K "Annn"” (putednep m rpousBogutens msaca nmaybl) — OO0 "llepBas
3CKaIaTOPHO-/INPTOBAS KOMIIaHUS" 11ogaso 3ass/ieHmne B KpacHOSPCKu apOuTpaXHbivi
cv4 o ripusHaHm 6arHkpotom OAO "Asinn" (BGAEET PO3HNYHBIM OUIHECOM PYIifibl).
"Anrn" gomkHa 3asButesio mMeHee 1 MiaH pyb., Uy puTeniepa ectb BO3MOXKHOCTb
LAOroBoOpUTLECS 00 OT3bIBE UCKE, YBEPEHBLI HPUCTL, HO OaHKPOTCTBO BHOBb MOryT
UHNLMNPOBATL Apyrve Kpeantopbl. Cevdac gosar OAO "Annn” ocrasnser okoso 1 mapa
py6, eLye npuMEPHO CTO/ILKO XE rpyrina JO/KHA Aepxarensam obsmraymi OO0 "Asrm-
UHBect". [leHer Ha pacqersl ¢ HUMU y KOMIIaHm HET, rnpu3HaroTcs B "Aamm”.

3assneHne ot OOO "lMepBas 3ckanaTtopHo-nudToBas KomnaHus" o npusHaHum OAO
"Annn" (no aaHHbIM "CMAPK-UHTepdakca", KOHTPONMPYET pUTENNOBLIA BU3HEC rpynmbl)
3aperncTpupoBaHo B KapToTeke fen apbutpaxHoro cyga KpacHosipckoro kpast 12
MapTa. PaccmoTpeHue fena Ha3HayeHo Ha 14 anpens. "Mbl npekpacHO MOHWManu, YTo
Takoe 3asiB/ieHMe MOr nofdaTb B 1060 MOMEHT KTO YrOAHO M3 HaluMX KpeauTopos",—
NPOKOMMEHTUPOBAN 3asiBieHue Buue-npesvaeHT "Annu" Anapein paBaHoB. o ero
cnosaM, cymMMa 3agosmkeHHocTu nepeg OOO cocraeBnseT go 1 maH py6. "Mbl xoTuUM
COXpaHUTb BM3HEC M NOoMbITaeMCs AOroBOPUTLCS 06 OT3bIBE 3asiBIEHMS",— FOBOPUT OH.

CornacHo paHHbiM CITAPK, Ha 1 sHBaps 2009 roga B OAO "Annu" Bxoguno 23
KoMnaHun. B ToM umucne dwunmansl MarasnmHoB cetn B KemepoBe, AumHcke, OMcke U
apyrnx ropogax. OAO Takxke npuHagnexut OO0 "Annu-unect" (SPV-koMnaHus
xonauHra), 19,6% akumi OAO "Mtuuedabpuka "Cubupckas rybepHus™, 90% ponen
OO0 "Hbto Bpokepumx" (ynpaBnseT HeABMXKMMOCTbIO ceTn) n ap. CornacHo AaHHbIM
CMNAPK, B 2007 rogy aktusbl OAO "Annn" oueHnsanucb B 17 mnpa py6., oueHkun 3a 2008
rof noka Her.

Cenyac obwmir gonr OAO "Annun" "meHee 1 mnpg py6.", roBoput rocnoanH paBaHoOB.
CyLwecTBeHHO CHU3UTbL Aonrosyto Harpy3ky OAO cMorno, pacnnaTuBLUMCb CO CBOUM
OCHOBHbIM KpeauTopoM — CbepbaHKOM — HeaABMXMMOCTbIO. 6,5 Mnpa py6. 6binu
noraweHbl OTCTyNHbIMM B Buae 250 ThiC. KB. M TOProsbix nnowaaen. (cm. "b" ot 17
fexkabpsa 2008 ropa). Ewe uyeTblpe obbekTa nnowaabto 60 ThiC. KB. M oTOWAM Ypca-
6aHkKy.

B kpacHosipckyto 'K "Annun" BxoauT ogHOMMeHHas ceTb M3 57 MarasvHoB (B KOHLUe roaa
nx 6110 67), habpuka "Cnbupckas rybepHus", Bbinyckatowas MsCo MHAEWKU, U BaHK.
OcHoBHOWM Bnapeney — Anekcei [MoacoxuH. o OUEHKe YynpaBAsIlOWEro napTHepa
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Svarog Capital Onera LapbkoBa, Bblpyyka xonavHra B 2008 rogy - okono $1 mnpa.

AnBokaT Konnernum aaBokaTtoB "baplieBckuin 1 napTHepbl" Bnagumup Bykapes rosopuT,
YyTO Ternepb Cya [AO/MKEH MpOBEpUTb, HACKOMbKO 3asBfieHMe noctaswuka "Annn"
obocHoBaHO. BripoyeM, OH Yyka3bliBaeT, 4TO cymma pgonra nepeg OOO '"lMepsas
3CKaNaTopHo-NnTOBasi KoMNaHus" HeBenuka. "Y KOMMaHuM eCTb LWaHC pacniaTuTbCs,
HO ecnn apyrve 6onee KpynHble KpeanMTopbl Takxke roTOBST aHaNOrM4YHble 3asiBfieHus,
nepcnekTMBa BBEeAEHMS Mpoueaypbl 6aHKpOTCTBA CTaHOBUTCS 6onee peanbHOW",—
paccy>aaeT opucT. pyron npoayktoBon cetn — "CamoxBan" yaanocb AOrOBOPUTLCS C
AByMsi noctaBwmkamm — 000 "Koppago cenn3 aHa MapkeTuHr" n OAO "MopTBUHCKUM
MSICOKOMOMHAT" 06 OT3biBE 3asiBIEHMN O 6GAHKPOTCTBE, MOracuMB neped HUMK [JONT B
pa3mepe 4yTb 6onee 10 MaH pyb. (cMm. "b" oT 11 mapTa). NMoMumo noctaswmkos "Annun"
3a/l0/Kana W aepxaTtensiM cBoux obnuraumm — B aerycte OO0 "Annu-mHBecT"
ponyctuno aedont npu noxoxaeHun odeptol Ha 1,5 mapa py6. ("Annu" Bbikynuna
Tonbko 6ymaru Ha 500 mnH py6.). Cpean aepxatenen obnuraumi — "Tporika duanor”,
Labini Investments coBnagenbua cetn "MarHut" Anekcest boradesa, M®K "Anemap" u
ap. Ceiyac BCce 3TV KOMMAHMKM MbITAlOTCS B3biCKaTb AONAr C puTeinepa B cyaebHOM
nopsake. Tak, B Aekabpe KpaCHOSPCKMM KpaeBOW Cya MOCTaHOBW/ MOracuMTb AONAT B
pa3mepe 278,363 MnH py6. nepea "Tponkon [Aduanor" (nepBas nogana Mck). AHapew
paBaHOB MpW3HAEeT, 4YTO Yy KOMMAHMW celvYaCc HeT CPeacTB ANs  pacyeTa Mo
obnMraumMoHHOMY [0y, W OH HaAeeTcs [OroBopuTbCs C Aepxartensamu 6ymar.
3asBneHMn Ha b6aHkpoTctBo OO0 "Annu-vHBECT" B KapTOTEKE [eNl MOCKOBCKOro U
KpaCHOSIpCKOro apbutpaxkHbIx cyaoB "b" He obHapyxun.

4 Kom MepcaHTb

®é CcoLepXaHWio
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CBEPBAHK 3APOET SIMY

Honroctpovi B yeHTpe lMerepbypra ripusriek 338 M/IH A40/1/18pOB

C6epbaHK OTKPbI1 CTPOMTENBHON KOMNaHuM «bpus» KpeauTHbIA TpaHWw B pa3mepe 338
MNH AOMN. Ha ceMb neT. CpeactBa NoMAyT Ha 3aBEpLUEHME CTPOMTENLCTBA TOProBO-
pa3BnekaTenbHOro komnnekca Galeria Ha MecTe CKaHAaNbHOM «sIMbl» B LIEHTpE
MeTepbypra. B neperoBopax 0 KpeaAMTOBaHWM CTPOMKW MpUHMMana y4yactue rybepHatop
ropoaa BaneHTnHa MaTBreHko. OXnaaeTcs, YTO nepBble CPeACTBa MOCTYMAT Ha cyeTa
3aCTpONLLMKA Yepe3 Heaento.

TPK Galeria Bo3BoanTcs Ha yyactke 3,9 ra y MOCKOBCKOrO BOK3asa B LEHTpe
MNeTepbypra. 3TO O0AMH W3 CaMblX CKaHAaNbHbIX NeTepbyprckux [AONrocTpoes,
CMEHMBLLWIA 3@ [eCATb JIET HECKOJIbKO WMHBECTOPOB. M3HayanbHO Ha 3ToM Mecte PAO
«BbICOKOCKOPOCTHbIE Marncrpanmn» naaHMpoBasno NoCTpouUTb  TpaHCNOpTHO-
KOMMEPYECKUA LEHTP B paMKax NPOEeKTa CKOPOCTHOM XXEeNe3HOAOPOXXHOM Tpacchl Mexay
MockBow u MeTepbyproM. KoMmnaHus pa3MecTuna noa rapaHTuM rocyaapcrea obnuraunm
M NpUBNEKNA KpeauT aHrminckux 6aHkoB Ha 30 MaH gonn. Ho pacnnatuTbcs no 3TuM
obs3aTenbcTBaM He cMorsa us-3a gedonta 1998 roaa.

B utore no obsizatenbCrBaM KOMMaHWM NpUWIOCL oTBedaTb MuHduHy. B 2006 roay
MHBECTOPOM NpOEKTa CTan NoHAoHcknn Meridian Capital CIS Fund, adpdunmpoBaHHbIN C
KaskommepubaHkoM. OH npuobpen KoHTposnbHbIM nakeTr 000 «CK «bpu3» (aeBenonep
npoekTa) y MockoBckon «Hadta-Kanutan». MeHnoapsaunk TPK Galeria — Typeukast
kKoMmnaHua Rennaisance Construction Bbiwna Ha nnowaaky B anpene 2008 roaa.

Buepa ctano m3BectHo, 4TOo CbepbaHk oTkpbin OO0 «CK «bpu3» KpeauTHYI0 NIMHWUIO B
pa3Mmepe 338 MNH Aonn. Ha cemb neT. CpeacrtBa 6yayT HanpaBneHbl Ha 3aBeplueHue
cTpouTenbcTBa Galeria. Kak coobwmn PBK daily reHanpekTop koMnaHum «bpus» PomaH
3apeukuii, 0XXMAAETCs, YTO MepBble AEHbMM MOCTYNSAT Ha CYETa KOMMAHUMU B TeYeHue
Heaenn. «OKOHYaHMe npoekTa HameyeHo Ha asryct 2010 roga, 3aaepxka B paboTe
MOXET COCTaBWUTb ABa-TpU Mecsua. Tak YTO OCBOWTb TPaHL Mbl pacCYMTbIBaEM He 3a
ceMb NeT, a ropasgo bbictpee», — coobwmn oH. CTaBka no KpeauTy He pacKpbiBAeTCs.
Ho, no oueHke 3amectutenss aupektopa netepbyprckoro dunuana baHka MOCKBbI
AnekcaHapa BonkoBa, npoekTbl CONOCTaBMMOro MacwTaba kpeautytoTcs nog 11—12%
roAoBbIX.
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MocpeaHMKOM B NeperoBopax O KpeaMTOBaHMM CO CTOPOHbl 3aCTPOMLUMKA BbICTyrnana
aaMuHucTpauus Metepbypra. Mo MHEHUIO 3KCNEPTOB, aKTMBHOCTb FOPOACKMX BRacTen
bbina cBsizaHa C 06ECMOKOEHHOCTbIO ropoda Cyabbor CTpoWikM, KOTOpasi M3-3a
[AECATUIETHMX MPOBOJIOYEK MOSyynna CTaTyC 3HAKOBOro AONrocTpos. «[1poeKkT 3HauvM
AN ropoda M ans npectuxka rybepHatopa. «SiMa» B ueHTpe [etepbypra yTtomuna
CMOsbHbIN. M03TOMY K peLleHWto BOMpoca NOAKMOYNIN aAMUHUCTPATUBHBINA pecypc», —
cumTaeT ynpasnsowmi naptHep APUH Mropb Mopckuin. «TpaHWw No3BOAUT 3aBEpPLUMTb
CTPOUTENBLCTBO B COOTBETCTBMU C rpadukoM. Montopa roga — AOCTATOYHbIA CPOK MpU
OTCYTCTBUM  CKpbITbIX MNPENSTCTBUM», — YBEPEHa pyKoBOAMTESlb  MPOEKTHOrO
6pokepunaxa ASTERA St.Petersburg Onbra 3eMuoBa.

Obuwasa cToMMoCTb KOMMekca oueHuBaeTcs B 470 mnH gonn. VHBeCTop npoekTa,
noHaoHcku Meridian Capital CIS Fund, y>e Bnoxun B cTpoutenscteo 115 MaH gonn. v
B [aJIbHEMLLEM PACCYMUTHIBAET CIKOHOMUTb NpuMMepHO 20 MAH AOM. M3-3a KPU3UCHOMO
CHWXXEHUS LEeH Ha CTpouTenbHble MaTepuanbl. B Hactoswee Bpemsi npoekT Galeria
peanu3oBaH Ha 15%. lnowaab KoMmniekca coctaBuT 193 ThIC. KB. M, apeHAyemMas —
93,4 Tbic. kB. M. O6bEKT ByAeT NpeacTaBnsiTb COBOM CEMUITaXKHOE 3AaHWe, BKIoYas
ABa noaseMHbIX. B coctaB TPK BonaeT napkoBka Ha 1,5 TbiC. MecT, 6OynnHr, KMHOTEaTP,
pecTopaHbl, GUTHEC-LIEHTP M MarasuHbl.

¢ PBK Daily

¢ ¢ K comepxanuio

OMCK. NEPBbIA TMMNEPMAPKET OBI OTKPOETCSl B ANPENE

MepBblIit 32 YpanoM runepMapkeT repmaHckor cet OBI HauyHeT cBoto paboTy B ropoae
23 anpens. O6beKT pacnonioXuIca psaoM C NefoBblM KOMMNeKcoM «ApeHa OMCK» Ha
ynuue Jlykawesuya. TOpXXeCTBEHHOE OTKpbITME Mara3uMHa C y4acTMeM reHepasibHOro
anpektopa OBW-Poccnsi m npeactaButenelt MecTHbIX BflacTel COCTOMTCA 22 anpensi.

MmnepmapkeT, paboTatowmii B dopmaTe DIY, packuMHyncs Ha nnowaaun cebie 15 Thic.
KB. M. Ero accoptMMeHT HacuuTbiBaeT nopsiaka 50 TbiC. HaMMeHOBaHW TOBapoB ANS
PEMOHTA, CTPOUTENLCTBA M Aayun. 10 MHEHMIO 3KCNepToB, Ha pbiHke DIY-peteina B
OMcke HeunsbexHo ycuneHume KoHkypeHumn. CerogHs B dopmaTe «caenanm cam»
paboTaloT TpM rvnepMapkeTa - OAMH MarasuvH gpaHuy3ckor cetn Castorama u aga -
KaNMHUHIPAACKON KOMMaHuM «bayueHTp», cooblaeT «lpeMbep-UHGpO». B 6nvxanwee
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BpEMSI OXXMAAETCS NpUX0o[ eLle O4HOro KpyrnHoro urpoka - MarasuH Leroy Merlin gomkeH
OTKPbITLCA Ha NNoLWaaax ToproBoro komnnekca «MEFA».

@ Apenpatop.py
¢ ¢ K copepxanuio
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	В самом начале этой недели, 23 марта, состоялась презентация проекта «Европейской Консалтинговой Группы» - Коворкинг-офиса.
	В Москве за выполнением инвестпроектов будет следить опергруппа
	Фонд прямых инвестиций под управлением Marshall Capital Partners договорился о покупке части допэмиссии ОАО "Аптечная сеть 36,6", которая обеспечит ему более чем 25-процентную долю в бизнесе фармхолдинга.
	Федеральная розничная сеть «Вестер» намерена развиваться в ближайшие годы преимущественно в формате гипермаркета.
	В Истринском районе открылся ТРК «Павлово Подворье»
	В минувшую пятницу, 20 марта, состоялось торжественное открытие Торгово-развлекательного комплекса «Павлово Подворье».
	Склад на $148 млн
	Сбербанк зароет яму
	Омск. Первый гипермаркет OBI откроется в апреле
	ЗАВЕРШИЛСЯ ПЕРВЫЙ ЭТАП ГОЛОСОВАНИЯ ЧЛЕНОВ ЖЮРИ ПРЕМИИ CRE MOSCOW AWARDS 2009
	((  К содержанию
	ИГОРЬ КИМ НЕ ПРОПИШЕТСЯ У "МОСКВИЧКИ"
	Две недели назад ФАС удовлетворила ходатайство о приобретении МДМ-банком 100% акций ОАО "Москвичка", сообщило ведомство. По данным единого реестра юридических лиц, сейчас всем пакетом ОАО "Москвичка" (одноименная швейная фабрика на юго-востоке столицы) через ЗАО "Самал" владеет новосибирская группа "Сибакадемдевелопмент" (50% акций принадлежит основателю УРСА банка Игорю Киму и по 25% его партнерам по банку Андрею Бекареву и Александру Таранову). Еще год назад группа "Сибакадемдевелопмент" заявляла о своих планах по строительству на месте фабрики многофункционального комплекса с офисами и гостиницей общей площадью 47,5 тыс. кв. м. Тогда компания пообещала начать строительство в конце 2009 года, инвестировав в проект $88 млн. "Но первоначальная концепция может измениться: на месте фабрики планируется построить головной офис МДМ-банка",— сообщил "Ъ" один из консультантов, принимавших участие в разработке проекта. По его данным, сделка по покупке МДМ-банком акций ОАО "Москвичка" пока не закрыта. Учитывая, что строительство займет не менее двух лет, штаб-квартира будет пущена в эксплуатацию не ранее 2012 года, добавил собеседник "Ъ". В пресс-службе МДМ-банка не стали комментировать эту сделку. Связаться с находящимся в Новосибирске советником господина Кима Александром Рогатенем не удалось из-за разницы во времени. 
	Размер девелоперского портфеля "Сибакадемдевелопмента" превышает 100 тыс. кв. м, из которых около 40 тыс. кв. м находится на стадии реализации. Большинство объектов недвижимости группы расположено в Новосибирске. Свой единственный девелоперский проект в Москве основной совладелец УРСА банка Игорь Ким предложил купить МДМ-банку после того, как в конце прошлого года было принято решение об объединении этих двух финансово-кредитных учреждений. Как сообщал "Ъ" в декабре и марте, объединение банков произойдет путем присоединения МДМ-банка к УРСА банку. Объединенное финансово-кредитное учреждение будет называться МДМ-банк, контроль над которым сохранит основной акционер МДМ-банка Сергей Попов. 
	"Москвичка", где на месте бывших швейных цехов после реконструкции уже действуют офисы общей площадью около 10 тыс. кв. м,— наиболее ликвидный объект в портфеле "Сибакадемдевелопмента". По данным отчетности группы по МСФО, в 2007 году компания получила от арендаторов "Москвички" $3,257 млн. Продажа московского объекта понадобилась новосибирскому девелоперу для того, чтобы завершить строительство объектов в Сибири, говорит собеседник "Ъ". По его словам, сейчас у компании на стадии строительства находится около трех жилых объектов. А при замораживании обслуживание недостроя обойдется "Сибакадемдевелопменту" минимум $2 млн в год, добавляет консультант. Управляющий партнер "Нового качества" Михаил Гец оценивает имущество ОАО "Москвичка" (включая сдаваемые в аренду офисы и права на девелоперский проект на месте фабрики) в $35 млн. Впрочем, учитывая, что сделка проходит между партнерами по банку, то вполне возможно, что сделка будет с дисконтом в 25-30%, предполагает эксперт. Портфель "Сибакадемдевелопмента" не находился на балансе УРСА банка, поэтому приобретение МДМ-банком ОАО "Москвичка" нельзя считать взаимозачетом, настаивает консультант, знакомый с ситуацией в девелоперской группе. По его данным, МДМ-банк не намерен приобретать весь девелоперский бизнес господина Кима. 
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