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Offices/General
Строительство комплексов «Миракс Плаза» и «Евразия» застраховали на $1,5 млрд
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Группа «АльфаСтрахование» застраховала строительство комплексов «Миракс Плаза» на пересечении Кутузовского проспекта и улицы Кульнева и «Евразия» в ММДЦ «Москва-Сити» на общую сумму $1,5 млрд. 
Договоры страхования строящихся объектов включают в себя покрытие ущерба имуществу, ответственности перед третьими лицами и финансовых убытков заказчика. Страховая сумма будущего офисно-рекреационного комплекса «Евразия» установлена в договоре в размере $550 млн. По условиям договора страхования комплекса «Миракс Плаза», заключенного на срок до 2011 года, страховая сумма составляет почти $1 млрд. 
Retail
Zara займет «Дом Мертенса»

О том, что в здании на Невском, 21, появится магазин модной одежды и аксессуаров Zara, «Ведомостям» рассказал управляющий директор этой марки в России Ян Хир. По его словам, магазин откроется в следующем году после завершения реконструкции «Дома Мертенса». Это подтверждают два источника, знакомых с ходом переговоров по этой сделке. Zara займет порядка 3000 кв. м на четырех этажах здания, утверждают они. Магазин откроется в начале следующего года, когда завершится реконструкция здания. Связаться с гендиректором «Дома Мертенса» Лией Карповой вчера не удалось.
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"Седьмой континент" оценивается по политическому курсу

Как стало известно Ъ, Александр Занадворов отклонил в прошлый четверг оферту американского фонда TPG Capital, которая подразумевала продажу 65% ЗАО "7К-инвестхолдинг", головной компании сети "Седьмой континент", за $1,365 млрд. Причина в том, что TPG в оценке стоимости "Семерки" не учитывал фактор предсказуемости политического курса в стране после парламентских выборов, объясняют источники, близкие к переговорам. Теперь TPG готовит новое предложение. 
Глава МПР РФ в целом поддерживает создание парка развлечений в Истринском районе Подмосковья

Министр природных ресурсов Юрий Трутнев в целом одобряет создание парка развлечений в Истринском районе Подмосковья. Об этом он сообщил сегодня журналистам. "Парк в целом считаю идеей хорошей", - отметил министр. По просьбе министра инвестор должен подготовить документ, в котором должны быть прописаны все действия, запланированные на данном участке. Ю.Трутнев отметил, что к аренде леса он относится в целом положительно. "Законодательство сформировано, лесные участки в аренду передавать нужно. Это не собственность и не строительство", - подчеркнул министр. 

Warehouse
Immoeast идет в «Томилино»

Австрийский инвестиционный фонд Immoeast, скупающий в основном торговые центры, решил попробовать себя на российском рынке складской недвижимости. Компания рассматривает возможность приобретения части логистического парка "Томилино" (более 500 000 кв. м). В отчете фонда за первую половину 2007 финансового года (заканчивается 31 октября) говорится, что Immoeast может купить складской комплекс арендуемой площадью примерно 52 000 кв. м. Сделка будет совершена после того, как комплекс будет введен в эксплуатацию, т. е. летом 2008 г., а также полностью заполнен арендаторами.

Мэр Москвы намерен создать технопарки в каждом новом районе столицы
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Технопарки должны появляться не в двух-трех районах, а в каждом новом районе, которые были отстроены в последние годы. ЛужковОб этом заявил мэр столицы Юрий  на прошедшем заседании правительства Москвы. Там нужно создать собственную систему труда, такую, как технопарк, чтобы люди могли работать по месту проживания", - отметил Лужков, подчеркнув, что "эту задачу нужно продавливать". 
"Вот, например, в Кожухово мы создали "спальный" район, из которого громадное количество людей нужно вывозить, и это создает огромную, жуткую транспортную проблему. 
Hotel
Альпийский подход 

Mirax Group стала первым российским девелопером, реализующим проект в Швейцарии: вчера группа объявила, что построит в Альпах элитный горнолыжный комплекс с виллами, апартаментами и отелями, вложив около $300 млн. В течение десяти лет этот и другие зарубежные проекты (в Камбодже, Турции, Черногории и США) могут принести Mirax Group, по ее собственным подсчетам, до $2 млрд прибыли.

Над "Москвой-Сити" взойдут еще пять звезд
Планы девелоперов ММДЦ "Москва-Сити" предусматривают более 900 гостиничных номеров, но до сих пор было известно только об одном операторе, договорившемся об открытии отеля в деловом центре,- Hyatt International будет управлять 350 номерами в башне "Федерация". Ъ стало известно имя еще одного оператора, заинтересовавшегося проектом,- французская Accor Group будет управлять пятизвездным отелем Sofitel на 150 номеров.
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Группа «АльфаСтрахование» застраховала строительство комплексов «Миракс Плаза» на пересечении Кутузовского проспекта и улицы Кульнева и «Евразия» в ММДЦ «Москва-Сити» на общую сумму $1,5 млрд. Паркинг комплекса «Миракс-Плаза» рассчитан на 3000 машиномест. 
м, 120 из которых расположатся под землей. кв. Общая площадь комплекса составит 368 тыс. В зданиях также разместятся элитные бутики, торговые центры, многочисленные кафе и рестораны. На месте заброшенного пустыря планируется построить высотные здания переменной этажности (41 и 47 этажей), где расположатся офисы российских и зарубежных компаний. 

Строительство комплекса «Миракс-Плаза» предположительно займет 2,5 года. Договоры страхования строящихся объектов включают в себя покрытие ущерба имуществу, ответственности перед третьими лицами и финансовых убытков заказчика. Страховая сумма будущего офисно-рекреационного комплекса «Евразия» установлена в договоре в размере $550 млн. По условиям договора страхования комплекса «Миракс Плаза», заключенного на срок до 2011 года, страховая сумма составляет почти $1 млрд. 
Арендатор.ру
К содержанию
Retail 
Zara займет «Дом Мертенса»

О том, что в здании на Невском, 21, появится магазин модной одежды и аксессуаров Zara, «Ведомостям» рассказал управляющий директор этой марки в России Ян Хир. По его словам, магазин откроется в следующем году после завершения реконструкции «Дома Мертенса». Это подтверждают два источника, знакомых с ходом переговоров по этой сделке. Zara займет порядка 3000 кв. м на четырех этажах здания, утверждают они. Магазин откроется в начале следующего года, когда завершится реконструкция здания. Связаться с гендиректором «Дома Мертенса» Лией Карповой вчера не удалось.

По данным СПАРК, 96% акций ЗАО «Дом Мертенса» принадлежит британской Ede and Ravenscroft. Компания занимает здание площадью около 6000 кв. м на Невском, 21. Летом 2006 г. там началась реконструкция.

Магазин Zara арендует помещения по ставке $1300 за 1 кв. м в год, утверждает один из источников «Ведомостей». Консультант Jones Lang LaSallе Станислава Билень оценивает: арендная ставка здесь может колебаться от $500 до $1000 за 1 кв. м в год в зависимости от этажа. А гендиректор «Бестъ. Коммерческая недвижимость» Георгий Рыков оценивает размер ставки в «Доме Мертенса» для крупного арендатора в $1000-1100 за 1 кв. м в год.

Год назад магазин Zara открылся в ТК «Мега-Дыбенко». Появления крупного магазина этой марки в центре города следовало ожидать, считает директор по международным операциям Stockmann Юсси Куутса. «Открытие больших универмагов на центральных торговых улицах — стратегия Inditex Group для этой марки, — говорит он. — “Дом Мертенса” располагается в месте с максимальной проходимостью».

Гендиректор компании «Торговые решения» Алексей Крамарев отмечает, что публика на Невском, несмотря на свою многочисленность, часто не настроена на покупки. «Zara откроет в “Доме Мертенса” классический флагманский магазин, который, возможно, не будет приносить серьезной прибыли, но зафиксирует место этой марки на рынке», — полагает эксперт.

Магазин Stockmann расположен на Невском, 25. Но Куутса не опасается усиления конкуренции. Испанская марка рассчитана на молодежную аудиторию, объясняет он.

«Мэлон фэшн груп», магазин которой — Zarina расположен на Невском, 21, тоже не опасается конкуренции. «Раньше потоки людей, отправляющихся за покупками, останавливались в Stockmann. Теперь они дойдут до Невского, 21. А аудитории у нас с Zara разные», — радуется пиар-менеджер «Мэлон фэшн груп» Ирина Староверова.

Ведомости 

К содержанию
"Седьмой континент" оценивается по политическому курсу

Как стало известно Ъ, Александр Занадворов отклонил в прошлый четверг оферту американского фонда TPG Capital, которая подразумевала продажу 65% ЗАО "7К-инвестхолдинг", головной компании сети "Седьмой континент", за $1,365 млрд. Причина в том, что TPG в оценке стоимости "Семерки" не учитывал фактор предсказуемости политического курса в стране после парламентских выборов, объясняют источники, близкие к переговорам. Теперь TPG готовит новое предложение. 

Договор о намерениях, по которому TPG выкупит у Владимира Груздева и Александра Занадворова 65% "7К-инвестхолдинг" (этой компании принадлежит 74,81% розничного оператора ОАО "Седьмой континент" и 99,46% ОАО "Мкапитал", владельца части недвижимости сети) за $1,313 млрд, был подписан еще 3 сентября (см. Ъ от 4 сентября). Предполагалось, что господа Груздев и Занадворов продадут равные пакеты (изначально они контролировали по 50% минус одна акция в "7К-инвестхолдинге"). Но депутату Владимиру Груздеву было важно выйти из бизнеса до думских выборов (состоялись 2 декабря), поэтому он продал свою долю господину Занадворову приблизительно за $995 млн (см. Ъ от 8 ноября). До конца года TPG и привлеченный американцами фонд Goldman Sachs Private Equity должны были сделать новое предложение владельцу 100% "Семерки". 

Источник, близкий к покупателям сети, сообщил Ъ, что фонды выставили оферту на 65% "7К-инвестхолдинг" в прошлый четверг, она стоила уже дороже -- $1,365 млрд, но все равно была отклонена. То есть всю сеть фонды оценили в $2,1 млрд. Аналитик Deutsche Bank Алексей Кривошапко вчера рассчитал более высокую справедливую стоимость -- $2,5-2,6 млрд без учета долга. Управляющий партнер инвесткомпании "Юст Кэпитал" (участвует в переговорах со стороны TPG) Игорь Соглаев не подтвердил, но и не стал опровергать информацию об оферте. 

Мобильный находящегося за границей господина Занадворова вчера был отключен. Но топ-менеджер западного банка, обсуждавший с ним на прошлой неделе этот вопрос, подтвердил, что господин Занадворов передумал продавать контрольный пакет "Семерки", во всяком случае, по той цене, которая обсуждалась. "После депутатских выборов появилась ясность, что политический курс в стране в ближайшие четыре года вряд ли изменится и будет направлен на поддержку потребительского спроса. В первоначальной оценке 'Седьмого континента' TPG этот фактор не учитывала",-- говорит собеседник Ъ. По его словам, Александр Занадворов не исключает, что год-полтора будет самостоятельно развивать сеть, повысит ее капитализацию, а уже потом продаст. 

Источник со стороны TPG и Goldman Sachs утверждает, что TPG попробует сделать новое предложение, но "на 90% можно утверждать, что сделка сорвалась". 

ОАО "Седьмой континент" на конец сентября управляло 125 магазинами, включая 119 супермаркетов "Седьмой континент" и 6 гипермаркетов "Наш". Выручка по итогам девяти месяцев 2007 года -- $983 млн. 25,2% акций торгуются в РТС и на ММВБ. Капитализация -- $1,953 млрд. 

Аналитики и инвесторы ожидали улучшения операционной эффективности "Семерки" после появления в структуре акционеров сети западных фондов, говорится в одном из отчетов банка "Уралсиб". Аналитики ИК "Файненшал Бридж" называют "негативными" результаты работы сети за первые девять месяцев 2007 года: ей удалось открыть лишь два новых магазина. Для сравнения: "Магнит" за январь--сентябрь открыл 176 новых магазинов, X5 Retail Group -- 130, "Дикси" -- 40. "'Семерка' сильно отстает по темпам развития от конкурентов, а новый акционер мог стать катализатором роста компании",-- считает старший аналитик "Тройки Диалог" Виктория Гранкина. Летом TPG разработал стратегию развития "Седьмого континента" до 2015 года, в соответствии с которой в развитие сети в течение пяти лет могло быть вложено порядка $7 млрд собственных и заемных средств. TPG рассчитывал увеличить торговые площади сети с 145 тыс. кв. м до 2,5 млн кв. м до 2015 года, за счет чего капитализация сети должна была вырасти до $35-45 млрд (см. Ъ от 5 сентября). 

Александр Занадворов до последнего времени не участвовал в управлении "Семеркой" -- только в апреле он вошел в совет директоров компании. Знакомые бизнесмена называют его "инвестором, не операционщиком". "Ритейлом он раньше не занимался, развитие сети полностью контролировал бывший акционер Владимир Груздев, без которого менеджмент никаких решений не принимал",-- говорит акционер крупной российской сети. 

В беседе с Ъ Александр Занадворов говорил, что "компания еще не достигла того уровня развития, чтобы из нее выходить", но ему "было бы комфортнее развивать ее с участием западного стратегического инвестора". Аналитики Deutsche Bank считают, что теперь, когда акции "7К-инвестхолдинга" собраны в одних руках, продажа сети финансовому или стратегическому инвестору еще более вероятна. В отчете банка говорится, что на "Семерку" могут претендовать X5 Retail Group или французская Carrefour. 

Коммерсантъ
К содержанию
Глава МПР РФ в целом поддерживает создание парка развлечений в Истринском районе Подмосковья

Министр природных ресурсов Юрий Трутнев в целом одобряет создание парка развлечений в Истринском районе Подмосковья. Об этом он сообщил сегодня журналистам. "Парк в целом считаю идеей хорошей", - отметил министр. По просьбе министра инвестор должен подготовить документ, в котором должны быть прописаны все действия, запланированные на данном участке. Ю.Трутнев отметил, что к аренде леса он относится в целом положительно. "Законодательство сформировано, лесные участки в аренду передавать нужно. Это не собственность и не строительство", - подчеркнул министр. 

Напомним, что первый аукцион, намеченный на 18 декабря, состоялся, и на нем были распределены права аренды 22 подмосковных участков общей площадью 490 га. Но до решения суда его окончательные итоги не будут объявлены. Однако, по данным ряда СМИ, победителем прошедшего аукциона, получившим право аренды на самый большой участок, стала компания, принадлежащая структурам Р.Абрамовича. 

Аукционы, запланированные на 19 и 20 декабря, были отменены Арбитражным судом г.Москвы.

РБК
К содержанию
Wharehouse
Immoeast идет в «Томилино»
Складские комплексы манят инвесторов

Австрийский инвестиционный фонд Immoeast, скупающий в основном торговые центры, решил попробовать себя на российском рынке складской недвижимости. Компания рассматривает возможность приобретения части логистического парка "Томилино" (более 500 000 кв. м). В отчете фонда за первую половину 2007 финансового года (заканчивается 31 октября) говорится, что Immoeast может купить складской комплекс арендуемой площадью примерно 52 000 кв. м. Сделка будет совершена после того, как комплекс будет введен в эксплуатацию, т. е. летом 2008 г., а также полностью заполнен арендаторами.

Представитель ТЛК "Томилино" и управляющий директор Immoeast Гюнтер Букор от комментариев отказались, но о переговорах знают два представителя консалтинговых компаний. На сайте "Томилино" говорится, что в августе 2008 г. в эксплуатацию будут введены три здания. Их площадь составляет 53 400кв.м.

Заместитель директора отдела складских и индустриальных помещений компании Jones Lang LaSalle Петр Зарицкий считает, что продажная стоимость комплекса может составить $1500 за 1 кв. м (всего - $78 млн). Ярослав Коцюба, старший консультант отдела финансовых рынков и инвестиций Knight Frank, говорит о $65-75 млн. "То, что Immoeast рассчитывает купить объект после ввода в эксплуатацию, логично, так как таким образом снижаются риски", - констатирует Зарицкий. "Комплекс имеет удачное расположение: он находится рядом с МКАД, между двумя федеральными трассами - Новорязанским и Старорязанским шоссе. Данное направление популярно у арендаторов", - добавляет Коцюба. Ранее Immoeast скупал больше российские торговые центры, в частности два "Золотых Вавилона", "Гудзон", "Пятую авеню" и т.д. 
Ведомости 
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Мэр Москвы намерен создать технопарки в каждом новом районе столицы
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Технопарки должны появляться не в двух-трех районах, а в каждом новом районе, которые были отстроены в последние годы. ЛужковОб этом заявил мэр столицы Юрий  на прошедшем заседании правительства Москвы. ЛужковТехнопарки - это вещь хорошая, это концентрат развития малого бизнеса в Москве", - заключил Там нужно создать собственную систему труда, такую, как технопарк, чтобы люди могли работать по месту проживания", - отметил Лужков, подчеркнув, что "эту задачу нужно продавливать". 

"Нужно немедленно сделать все необходимое, чтобы поправить работу по технопаркам. "Вот, например, в Кожухово мы создали "спальный" район, из которого громадное количество людей нужно вывозить, и это создает огромную, жуткую транспортную проблему. . 
Арендатор.ру
К содержанию
Нotel
Альпийский подход 

Mirax Group стала первым российским девелопером, реализующим проект в Швейцарии: вчера группа объявила, что построит в Альпах элитный горнолыжный комплекс с виллами, апартаментами и отелями, вложив около $300 млн. В течение десяти лет этот и другие зарубежные проекты (в Камбодже, Турции, Черногории и США) могут принести Mirax Group, по ее собственным подсчетам, до $2 млрд прибыли.

Mirax построит горнолыжный комплекс на высоте 1450 м, говорится в сообщении компании. На 9 га появятся виллы, апартаменты luxury-формата и отель на 400-500 номеров. Общая площадь всей недвижимости курорта составит 95 тыс. кв. м. Проекту будет присвоен класс "5 звезд luxe", рассчитывают акционеры группы. Конкретный кантон, где планируется строительство комплекса, они пообещали назвать в конце января. К этому моменту должна быть закрыта сделка по приобретению земельного участка, заверил председатель правления Mirax Group Максим Привезенцев. О проекте девелопера осведомлен гендиректор "Технополиса" Олег Третьяков, чья компания ведет переговоры с Mirax Group о поставке клеенчатого бруса для строительства комплекса в Швейцарии.

Mirax Group основана в 1994 году. Выручка за 2006 год - $555 млн, EBIDTA - $200,5 млн. 85% акций группы принадлежит Сергею Полонскому, 10% - Артуру Кириленко, еще 5% - членам совета директоров компании.

Mirax Group - первый российский девелопер, вышедший на рынок Швейцарии, говорит вице-президент федерации рестораторов и отельеров Вадим Прасов. Новый курорт в Альпах будет востребован среди состоятельных россиян, убежден гендиректор турфирмы PAC Group Илья Иткин: "Например, в Церматте средняя стоимость проживания в отелях уровня пять звезд может достигать €6 тыс. в сутки. При этом в 2007 году турпоток на швейцарском направлении вырос на 30-40%".

Осваивать рынки дальнего зарубежья компания Сергея Полонского начала в этом году, купив остров в Камбодже за $30 млн. Здесь девелопер построил бутик-отель на 12 номеров. Затем Mirax приобрела за $340 млн у турецкой Cengiz Group элитный отель Sungate Port Royal в Кемере (см. Ъ от 15 августа). Тогда же она пообещала вложить $600 млн в строительство еще двух гостиниц под брэндом Sungate Port Royal в Черногории, Тунисе или Греции. В конце ноября Mirax анонсировала проект по строительству фешенебельного курорта Astra Montenegro в Черногории между городами Будва и Бечичи (инвестиции составят $1,5 млрд). Наконец, группа вышла на рынок США: компания приобрела 13 вил без отделки в Майами, пообещав вложить $90 млн.

Акционеры Mirax Group рассчитывают, что в течение десяти лет зарубежные проекты принесут им до $2 млрд прибыли, говорится в пресс-релизе Mirax. "Строительство горнолыжного курорта позволит сбалансировать портфель отдельных проектов, большая часть которых предполагает пляжный отдых. Так, компания диверсифицирует риски, связанные с сезонностью",- говорит замдиректора департамента консалтинга Colliers International Марина Смирнова. Российские компании интересуются зарубежными курортами с начала 2000-х годов: в 2001 году АФК "Система" купила в Карловых Варах курортный дом "Томайер", где открыла пансионат на 140 номеров. А в апреле 2007 года "Интурист", принадлежащий АФК, стал владельцем бутик-отеля "Принц" в Италии. Сейчас гостиницами за пределами России владеют корпорация "Баркли" (в 2004 году купила отель Otrant в Черногории, которым будет управлять испанская сеть Iberostar Hotels & Resorts), Heliopark (в 2006 году приобрел отель в Баден-Бадене) и др.

Коммерсантъ
К содержанию
       Над "Москвой-Сити" взойдут еще пять звезд

[image: image7.png]



Планы девелоперов ММДЦ "Москва-Сити" предусматривают более 900 гостиничных номеров, но до сих пор было известно только об одном операторе, договорившемся об открытии отеля в деловом центре,- Hyatt International будет управлять 350 номерами в башне "Федерация". Ъ стало известно имя еще одного оператора, заинтересовавшегося проектом,- французская Accor Group будет управлять пятизвездным отелем Sofitel на 150 номеров.

Сейчас Accor Group открывает в России отели среднего класса Novotel и экономкласса Ibis, но в ноябре пообещала вывести на рынок и свои люксовые брэнды - Sofitel и Pullman. Ъ удалось узнать адрес первого Sofitel: о том, что под этой маркой будет работать гостиница в составе транспортного терминала "Москва-Сити", рассказал директор по развитию Accor в России и СНГ Владимир Ильичев. Площадь всего терминала - около 230 тыс. кв. м, отель займет 25 тыс. кв. м. Контракт на управление пятизвездным отелем на 150 номеров в течение 15 лет оператор подписал с девелопером комплекса - голландской Citer Invest B.V. Гендиректор Citer Invest Джамиля Мирзоева подтвердила эту информацию.

По словам господина Ильичева, гостиница будет открыта к 2010 году. Помимо отеля, добавил он, Accor будет управлять апартаментами в составе комплекса.

Назвать вознаграждение Accor стороны отказались. Обычно оно варьируется в пределах 5-8% от оборота отеля, говорит замдиректора департамента консалтинга Colliers International Марина Смирнова. Но в случае с проектом на территории ММДЦ Accor могла пойти на уступки девелоперу и снизить процент, считает она. По ее расчетам, в первые три года годовой оборот гостиницы в составе транспортного терминала будет составлять около $15-20 млн, впоследствии он вырастет еще на 40-50%.

Accor Group существует с 1967 года. Сегодня около 4 тыс. отелей группы представлены в 100 странах. Основные брэнды - Sofitel (гостиницы класса люкс), Pullman и Mercure (пять звезд), Novotel (средний класс), Ibis (экономсегмент). Выручка в финансовом году, завершившемся 30 июня 2007 года, составила около €4,015 млрд.

По словам замдиректора департамента гостиничного направления CB Richard Ellis Noble Gibbons Станислава Ивашкевича, Sofitel уже пытался работать в России - до конца 90-х годов под этим брэндом сеть управляла гостиницей "Ирис" на севере Москвы (см. Ъ от 18 октября). Сейчас у Accor два отеля Novotel в Москве, по одному Novotel и Ibis в Петербурге. В течение четырех-шести лет группа планирует открыть в России еще 20-30 отелей (см. Ъ от 26 ноября).

Французская сеть станет вторым гостиничным оператором, которому удалось закрепиться в "Москва-Сити". Первым в ММДЦ пришел Hyatt International, подписавший с Mirax Group договор об управлении отелем на 350 номеров в башне "Федерация". "Выбор брэнда объясняется уникальностью всего проекта "Москва-Сити". Здесь есть спрос именно в luхurу-сегменте, в котором и работает Sofitel",- пояснил господин Ильичев. С ним соглашается член совета директоров Mirax Group Максим Темников: «Сити» станет местом сосредоточения самых крупных компаний. Здесь не может быть марок ниже уровнем, чем Grand Hyatt или Sofitel".

Помимо транспортного терминала и "Федерации" отели также запланированы в небоскребах Imperial Tower (195 номеров, девелопер - MCG Павла Фукса) и башне "Россия" (200 номеров, Russian Land Шалвы Чигиринского). Весь гостиничный фонд ММДЦ будет составлять более 900 номеров, оценивают эксперты. Во многих высотках "Москва-Сити" также предусмотрены апартаменты, которые, как в случае с Hyatt International и Accor, могут быть отданы в управление международному оператору, отмечают эксперты.
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