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Венгерский квартал России
О сделке «Ведомостям» рассказал источник, близкий к TriGranit, и подтвердил сотрудник «Торгового квартала». Официально о приобретении будет объявлено сегодня. Сумму сделки стороны не раскрывают. «Торговый квартал» на сегодняшний день построил и сдает в аренду три торговых центра общей площадью 104 000 кв. м. На стадии строительства находится еще 266 300 кв. м в Омске, Набережных Челнах и Домодедове.
Retail
Товары для дома сбиваются в сети
На российском рынке розницы в сегменте DIY (от англ. do-it-yourself) скоро появится еще один крупный игрок. Как рассказал «Ведомостям» один из консультантов этого сектора, экспансию в Россию готовит германская сеть супермаркетов строительных товаров Tedox. Сейчас эта частная компания управляет 70 строительными супермаркетами в Германии.
Regions
Рыночная ставка в 1,5 млрд руб
Близкая к холдингу «Веда» компания приобрела вчера почти за 1,5 млрд руб. права шестилетней аренды участка в 2,5 га, предназначенного под коммерческую застройку, в районе Шувалово-Озерки. Права аренды участка на ул. Хошимина, 14, литер А, на котором расположен стихийный рынок, были выставлены на торги Фонда имущества, по стартовой цене 33,6 млн руб. за год. В аукционе приняли участие восемь компаний.
"Веда" разгонит вещевой рынок 
Вчера на торгах в Фонде имущества Санкт-Петербурга решилась судьба скандально известного участка площадью 2,5 га рядом со станцией метро "Проспект Просвещения", где сейчас располагается несанкционированный вещевой рынок, борьбу с которым город ведет с 1995 года. Победителем аукциона стало ООО "Кэннон Инвестментс Рус", которое заплатило за лот 247 млн руб. при стартовой цене 33,6 млн руб.
Рынок коммерческой недвижимости на перепутье
Рынок коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга по-прежнему демонстрирует высокие темпы роста. Однако в последнее время сегменты рынка развиваются неравномерно: если офисная недвижимость по-прежнему находится на пике, то количество торговых объектов приближается к порогу насыщения. Что касается складских помещений, то мнения аналитиков относительно перспектив роста в этом сегменте расходятся.
Санкт-Петербург. Насыщение приведет к понятным правилам


Рынок качественных складских помещений продолжает расти. Почти половина строящихся складских площадей будет возведена на территории зоны Шушары. Эксперты рынка уже не раз предупреждали не только о грядущем перенасыщении предложения в этом направлении, но и о реальной угрозе транспортного коллапса на Московском шоссе.

Курская "ГРИНН" получила в аренду землю в Белгороде для строительства ТРЦ
АО "Корпорация ГРИНН" (Курская область) выиграло тендер на аренду участка земли в центре Белгорода, сообщили "Интерфаксу" в компании. За право аренды участка площадью 3 гектара корпорация заплатила 87 млн рублей.
«Фаэтон» докатился до Оренбурга
 «Фаэтон девелопмент груп», входящая в холдинг «Фаэтон», владеющий одной из крупнейших в Санкт-Петербурге сетей АЗС, начинает региональную экспансию с проектами строительства коммерческой недвижимости. В строительство торгово-развлекательного центра в Оренбурге будет вложено около 800 млн рублей. 
Offices/General
Венгерский квартал России
Венгерский девелопер TriGranit начал вкладывать в России обещанные 5 млрд евро - приобрел 50% компании "Торговый квартал". О сделке «Ведомостям» рассказал источник, близкий к TriGranit, и подтвердил сотрудник «Торгового квартала». Официально о приобретении будет объявлено сегодня. Сумму сделки стороны не раскрывают. «Торговый квартал» на сегодняшний день построил и сдает в аренду три торговых центра общей площадью 104 000 кв. м. На стадии строительства находится еще 266 300 кв. м в Омске, Набережных Челнах и Домодедове. Старший вице-президент компании Knight Frank Андрей Закревский считает, что сумма сделки могла составить $200-300 млн. Партнер компании S. A. Ricci / King Sturge Владимир Авдеев оценивает ее в $240-250 млн. Сделка позволит уже в следующем году инициировать новые проекты на 1 млрд евро, говорят источники «Ведомостей». На эти деньги можно построить порядка 1 млн кв. м площадей, считает Закревский. При этом речь идет не только о торговой недвижимости. В планах — выход в новые сегменты коммерческой недвижимости: строительство многофункциональных центров с офисной, торговой и гостиничной составляющими, рассказывает источник в «Торговом квартале». По его словам, уже ведутся переговоры по оформлению земельных участков в Пензе, Рязани, Cамаре, Саратове, Уфе, Казани и Сыктывкаре. Выгода сторон от этой сделки очевидна: «Торговый квартал» получает доступ к более дешевым финансовым ресурсам, а TriGranit — к региональным площадкам и административным ресурсам, объясняет Закревский. «Региональный рынок еще далек от насыщения. Учитывая возможности TriGranit, “Торговый квартал” сможет выйти в города с населением до 1 млн и стать там серьезным игроком», — считает Авдеев. TriGranit взялся за Россию всерьез. В начале года венгры объявили о создании совместного предприятия с «Газпромбанк-инвестом». Партнеры планируют инвестировать в российскую недвижимость порядка 5 млрд евро. Компания также подписала соглашение с губернатором Санкт-Петербурга Валентиной Матвиенко. По нему TriGranit может принять участие в развитии территории Бадаевских складов (385 000 кв. м торговых и офисных площадей), территории, прилегающей к Витебскому вокзалу (многофункциональный комплекс), и территории 1-го трамвайного депо (киностудия).
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Retail
Товары для дома сбиваются в сети

На российском рынке розницы в сегменте DIY (от англ. do-it-yourself) скоро появится еще один крупный игрок. Как рассказал «Ведомостям» один из консультантов этого сектора, экспансию в Россию готовит германская сеть супермаркетов строительных товаров Tedox. Сейчас эта частная компания управляет 70 строительными супермаркетами в Германии. Гендиректор Tedox Germany Экарт Поттебаум подтвердил, что в 2008 г. компания намерена открыть в Москве первый магазин площадью 4000-5000 кв. м и далее развивать здесь сеть.
По словам Поттебаума, работать в России Tedox планирует через совместное предприятие с германо-российской инвесткомпанией Mawy Handels GmbH. В свое время Mawy помогала выходить на российский рынок люксовому бренду Escada, строила завод для Ehrmann, раскручивала на российском рынке шоколадный бренд Ritter Sport и участвовала в развитии в России сети DIY-гипермаркетов Marktkauf-Edeka. «Сейчас мы действительно формируем совместную компанию с Tedox для работы в России», — подтвердил президент Mawy Квирин Видра. Раскрыть условия партнерства и инвестиции в развитие компании он отказался. Супермаркеты — более мобильный формат, что даст Tedox возможность развиваться в России быстрее игроков в сегменте гипермаркетов и заходить в небольшие города с населением от 100 000 человек, считает гендиректор калининградской сети DIY-гипермаркетов «Бауцентр» Максим Гаврилов. Пока сегмент супермаркетов товаров для ремонта в России представлен сетью «Старик Хоттабыч». Однако Tedox в России, как и в Германии, будет работать в формате жесткого дискаунтера и пока у нее нет видимых конкурентов, замечает Видра. Рынок товаров для ремонта перспективен. По мнению коммерческого директора Castorama Евгения Мовчана, сейчас его емкость в России составляет $13 млрд, а потенциал роста огромен — в той же Германии, по оценкам Castorama, ежегодно продается товаров для ремонта на 35 млрд евро, указывает он. До сих пор западные сети выходили в Россию с крупным форматом — от 7000 кв. м. В Москве пока представлены только три компании: OBI, Leroy Merlin и Castorama. В городах с населением от 100 000 низкоценовой формат торговли товарами для ремонта представлен неорганизованными строительными рынками.
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Рыночная ставка в 1,5 млрд руб

Близкая к холдингу «Веда» компания приобрела вчера почти за 1,5 млрд руб. права шестилетней аренды участка в 2,5 га, предназначенного под коммерческую застройку, в районе Шувалово-Озерки. Права аренды участка на ул. Хошимина, 14, литер А, на котором расположен стихийный рынок, были выставлены на торги Фонда имущества, по стартовой цене 33,6 млн руб. за год. В аукционе приняли участие восемь компаний. Победителем стало ООО «Кэннон инвестментс рус», предложившее за землю 247 млн руб. годовой арендной платы. Учредителем «Кэннон инвестментс рус» является совладелец холдинга «Веда» Александр Матт, сообщила вчера «Ведомостям» представитель компании на торгах. Это подтверждает и один из участников аукциона. В «Веде» от комментариев отказались.
По данным «СПАРК-Интерфакс», «Кэннон инвестментс рус» на 100% принадлежит гибралтарскому офшору «Кэннон инвестментс лимитэд», а ее гендиректором является Дмитрий Кошкин. Он же возглавляет ЗАО «Символ», которое владеет ТЦ «Южный полюс». «Соучредителем этого проекта также выступает Матт», — сообщил «Ведомостям» представитель «Символа».

«Кэннон инвестментс рус» не первый раз выигрывает в торгах Фонда имущества. Она приобретала здание площадью 21,9 кв. м и участок в 11 960 кв. м в Курортном районе, сообщил начальник отдела подготовки инвестиционных проектов Фонда имущества Николай Ботвин.

По условиям аукциона победитель должен в течение 20 дней с момента подписания договора внести 30% стоимости арендной платы за весь срок действия договора, т. е. около 500 млн руб. За шесть лет «Кэннон инвестментс рус» обязана подготовить градостроительную документацию и возвести объект нежилого назначения. По словам Ботвина, на этой территории можно построить торговый либо общественно-деловой комплекс с включением жилья.

На проданном участке кроме торговых павильонов находятся объекты незавершенного строительства компании «Баск», с которой город ранее расторг инвестиционный договор аренды. По оценкам ГУ «Управление инвестиций», на участке можно возвести 10-этажный торговый комплекс площадью почти 54 000 кв. м и трехэтажный паркинг в 24 000 кв. м. Представитель «Кэннон инвестментс рус» отказалась говорить о планах своей компании.

Цена, по которой ушел лот, завышена минимум вдвое, считает президент холдинга «Адамант» Игорь Лейтис. Он присутствовал на вчерашнем аукционе, но ни разу не поднял табличку с номером. «Близкая нам структура участвовала в аукционе, но остановилась на разумной цене», — пояснил представитель ООО «Симл», инвестора торговых центров «Променад» и «Южный полюс». Его акционеры — Сергей и Михаил Боярские. Победитель заплатит по $2400 за 1 кв. м, это запредельная цена, говорит генеральный менеджер Knight Frank в Петербурге Олег Барков. По словам управляющего партнера «Ай би групп» Сергея Игонина, цена, за которую был продан участок, слишком высока, чтобы оправдать строительство объекта торговли. «Это баснословная сумма, — говорит он. — Есть большие сомнения, что такая покупка будет рентабельна».

По словам Баркова, здесь возможно строительство торговых площадей и их раскрутка с помощью сетевого оператора с последующей продажей как работающего торгового бизнеса. Лейтис оценивает инвестиции в строительство комплекса примерно в $1500 за 1 кв. м. По мнению Игонина, район пр. Просвещения перенасыщен торговыми комплексами. «Из-за высокой конкуренции арендная ставка там не будет высокой. Стоимость продажи объекта через несколько лет будет равна затратам на покупку права аренды и строительство», — говорит он.
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"Веда" разгонит вещевой рынок

Вчера на торгах в Фонде имущества Санкт-Петербурга решилась судьба скандально известного участка площадью 2,5 га рядом со станцией метро "Проспект Просвещения", где сейчас располагается несанкционированный вещевой рынок, борьбу с которым город ведет с 1995 года. Победителем аукциона стало ООО "Кэннон Инвестментс Рус", которое заплатило за лот 247 млн руб. при стартовой цене 33,6 млн руб. По данным РБК daily, участок приобретен в интересах одного из крупнейших российских производителей алкоголя - холдинга "Веда". На месте рынка планируется возвести современный комплекс смешанного назначения. По оценкам экспертов, объем инвестиций в проект может превысить 230 млн евро. 
В дирекции "Веды" эту информацию не подтвердили, однако источник, близкий к торгам, сообщил, что сделка была совершена именно в интересах алкогольного холдинга. ООО "Кэннон Инвестментс Рус" в мае текущего года уже приобрело для "Веды" участок земли в поселке Комарово под рекреационную застройку. "Многие производственники в последнее время начинают заниматься девелопментом с целью размещения избыточных финансовых ресурсов", - комментирует заместитель генерального директора компании "Охта Групп" Константин Ковалев. 
Проданный участок на улице Хо Ши Мина, 14а, расположен в зоне общественно-деловой застройки и предназначен для строительства объектов нежилого назначения. По словам генерального директора Фонда имущества Андрея Степаненко, "участок идеально подходит для размещения многофункционального комплекса". "Здесь уместны и торговля, и деловой и спортивный центры. До 30% застройки может составить жилье. Это очень оживленное место, вблизи станции метро, поэтому высокая цена покупки оправданна", - заявил он. По данным управления инвестиций, здесь можно возвести десятиэтажный коммерческий комплекс площадью почти 54 тыс. кв. м и трехэтажный паркинг площадью 24 тыс. кв. м. 
Эксперты рынка отмечают, что в зависимости от проекта площадь застройки может составить до 150 тыс. кв. м. Причем они подчеркивают, что размещать на этом месте торговый объект нецелесообразно. По данным Константина Ковалева, "конкуренция в близлежащем районе высокая: уже работают торговые комплексы "Норд", "О'Кей", "Лента", "Гранд Каньон", "Сильвер", "Мега-Парнас" и "Шуваловский"; логично построить здесь максимум жилья, совсем немного торговли на первом-втором этажах, а остальное офисы высокого класса". По оценкам эксперта, общий объем инвестиций в подобный проект может превысить 230 млн евро. С этим мнением соглашается заместитель департамента оценки и консалтинга Colliers International (Санкт-Петербург) Всеволод Щербаков. 
Генеральный директор "БестЪ. Коммерческая недвижимость" Георгий Рыков полагает, что здесь "лучше всего сделать многофункциональный комплекс в сочетании бизнес-центра класса В и торговли". Управляющий директор ГК "ЛСР" (коммерческая недвижимость) Георгий Богачев добавляет, что "хороших деловых комплексов на окраинах и особенно на севере города очень мало, хотя потребность в них высока". 
Напомним, что в июне 2007 года комитет по экономическому развитию, промышленной политике и торговле городской администрации в рамках общероссийской реформы пообещал привести в порядок действующие городские рынки и подготовить документацию к торгам на право строительства на их месте пяти современных комплексов. Площадка на улице Хо Ши Мина - первая из них. Документы еще по четырем находятся в разной степени готовности.
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Рынок коммерческой недвижимости на перепутье

Рынок коммерческой недвижимости Санкт-Петербурга по-прежнему демонстрирует высокие темпы роста. Однако в последнее время сегменты рынка развиваются неравномерно: если офисная недвижимость по-прежнему находится на пике, то количество торговых объектов приближается к порогу насыщения. Что касается складских помещений, то мнения аналитиков относительно перспектив роста в этом сегменте расходятся.
Несмотря на увеличение количества заявленных и строящихся объектов, в сегменте офисной недвижимости Петербурга спрос пока превышает предложение. Пять лет назад объем офисных площадей классов А, В составлял 100-200 тыс. кв. м. К концу 2007 года он увеличится до 700-800 тыс. кв. м, а в следующем году показатели достигнут 1 млн кв. м офисных помещений. По мнению директора департамента инвестиционного консалтинга компании Colliers International Николая Казанского, насыщение рынка возможно не раньше чем лет через пять, когда будут реализованы все заявленные крупные проекты. Однако рост будет сохранятся за счет редевелопмента старых проектов. "Уже сейчас потребности арендаторов меняются. Если несколько лет назад они довольствовались офисными помещениями в несколько тысяч квадратных метров, то сейчас их запросы на помещения - свыше 5 тыс. кв. м, а у некоторых вообще более 10 тыс. кв. м", - заявил господин Казанский.

Управляющий УК "Теорема" Игорь Водопьянов согласен с такой точкой зрения. Он считает, что рынок офисной недвижимости будет активно развиваться еще в течение минимум пяти лет. Для бизнес-центров все зависит от того, насколько конкретный объект отвечает требованиям арендаторов. "Правильный бизнес-центр всегда будет востребован", - считает господин Водопьянов. Так, по его мнению, одним из основных недостатков размещения бизнес-центров в центре города являются проблемы с парковкой. 
В качестве перспективных районов господин Водопьянов называет Свердловскую набережную, где УК "Теорема" сейчас реализует проект по преобразованию промышленной территории под коммерческую недвижимость (на территории бывшего ФГУП "Завод "Россия"" "Теорема" намерена возвести около 500 тыс. кв. м торговых и офисных зданий), а вот перспективность района Обводного канала, которую отмечают эксперты, он оценивает не так однозначно. Тенденция роста арендных ставок сохранится. Так, нынешний рост по сравнению с прошлогодними показателями составил 5-10%, а по некоторым объектам - более 20%. Сейчас в Петербурге стоимость офисных помещений класса А достигает $800 за квадратный метр, класса В - $400-500.
Быстрыми темпами в Петербурге развивается и сегмент торговой недвижимости. Однако аналитики уже в ближайшие годы прогнозируют возможное насыщение рынка. По оценкам Николая Казанского, в 2006 году было введено свыше 1 млн кв. м торговых площадей, в 2007 году прирост составит лишь 700-800 тыс. кв. м. В стадии строительства находится более 1 млн кв. м, и еще свыше 60 проектов общей площадью более 3 млн кв. м заявлено. Рост доходов населения и привлекательность региона сказались на обеспеченности торговыми площадями, которая составляет 300 кв. м на 1 тыс. жителей. Эта цифра в полтора раза выше столичных показателей, однако пока отстает от европейских. Генеральный директор "Ай-Би групп" Юрий Борисов не согласен с тем мнением, что рынок торговой недвижимости близок к насыщению. "Прошлый, 2006 год внес коррективы в прогнозы аналитиков, сразу несколько факторов тормозят приближение точки насыщения. Торговля сегодня переживает беспрецедентный рост. По самым скромным подсчетам, рост оборотов розничной торговли составляет около 25 процентов в год, в то время как в Европе этот показатель составляет в среднем 3 процента", - заявил он.
Даже возможное насыщение рынка торговыми площадями не поставит крест на деятельности девелоперов. По мнению Николая Казанского, сейчас в Петербурге наблюдается бум складских объектов. Объем складских помещений высокого уровня - классов А и В - не превышает 200 тыс. кв. м. Однако сейчас строится и заявлено несколько проектов общей площадью более 2 млн кв. м. "Петербург - четвертый по величине город в Европе, на рынок которого выходят многие международные компании. Всем им требуются складские помещения высокого уровня, поэтому волна строительства складов еще продлится", - считает он. 
Однако некоторые эксперты придерживаются противоположного мнения. Генеральный директор компании "Интертерминал-Предпортовый" Марина Журкевич считает, что дефицита складских помещений высокого уровня в Петербурге нет. Более того, к весне 2008 года, после ввода некоторых крупных проектов, на рынке будет ощущаться переизбыток складов. По ее словам, распространенное мнение о дефиците спровоцировано агентствами недвижимости, которым выгодно выступать посредниками при покупке земли, затем при сдаче помещений в аренду, а потом при продаже реализованных проектов. Даже приход многих международных компаний не повлияет на изменение ситуации. "Товары растаможивают в Москве. В Петербурге же склады используются только для розничной дистрибуции, в основном классов С и D", - считает госпожа Журкевич.

Деловой Петербург
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Санкт-Петербург. Насыщение приведет к понятным правилам
Молодость и динамичность

Рынок складов ждет значительное укрупнение площадей и внедрение новых комплексных функций. Рынок качественных складских помещений продолжает расти. Почти половина строящихся складских площадей будет возведена на территории зоны Шушары. Эксперты рынка уже не раз предупреждали не только о грядущем перенасыщении предложения в этом направлении, но и о реальной угрозе транспортного коллапса на Московском шоссе.
Гибкость

Ключевым для рынка складской недвижимости станет 2009 год: общая площадь проектов к этому времени может составить более 3 млн м2. По словам Кирилла Малышева, директора департамента складской и индустриальной недвижимости Colliers International, это повлияет на качество строительства и обслуживания вновь вводимых терминалов. Собственники терминалов вынуждены будут проявлять более гибкий подход к потенциальным арендаторам.
"Сейчас все предложение, которое есть на рынке, без проблем находит своего потребителя, - полагает Дмитрий Кораблев, исполнительный директор компании "Мегалогистик". - Многие девелоперы пытаются улучшить экономику проекта за счет повышения арендных ставок.
Но надо понимать, что современный склад создается как инструмент минимизации затрат, класс А в пересчете на единицу хранения должен обходиться арендатору дешевле любого другого. Когда наступит насыщение, рынок придет к более понятным правилам игры, в том числе и по арендным ставкам. Разница между классами уже будет более внятной, чем сейчас. Можно прогнозировать, что избыточное предложение скажется как на рынке аренды, так и на рынке ответственного хранения".
Лицо меняется

В Петербург приходят представительства крупных иностранных логистических и дистрибьюторских компаний с иностранным капиталом, а это значит, что клиент становится более требовательным не только к качественным помещениям, но и к грамотной концепции, выгодной локации и набору функций, которые можно осуществлять на складе. Специалисты говорят сегодня уже не просто о складе А+, а о целых мультимодальных складах и индустриальных парках, особенностью которых будет являться межрегиональный и международный охват, а также способность принимать на одной площадке различные виды транспорта.
Все функции

"Востребованность комплексных услуг и консолидации грузов на одном терминале - это новый сценарий, по которому будет развиваться рынок складской недвижимости в начале 2008 г., - уверен Андрей Косарев, заместитель руководителя отдела стратегического консалтинга Knight Frank Санкт-Петербург. - Площадь новых проектов будет зашкаливать за 100 тыс. м2, за исключением проектов build-to-suit".
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Курская "ГРИНН" получила в аренду землю в Белгороде для строительства ТРЦ

АО "Корпорация ГРИНН" (Курская область) выиграло тендер на аренду участка земли в центре Белгорода, сообщили "Интерфаксу" в компании. За право аренды участка площадью 3 гектара корпорация заплатила 87 млн рублей.
АО намерено построить здесь торгово-развлекательный центр (ТРЦ), который займет 80 тыс. квадратных метров. В комплекс войдут гипермаркет сети "Линия", магазины бытовой техники и стройматериалов, два этажа будут отданы арендаторам. Кроме того, в ТРЦ предусмотрены кинозалы, танцполы, боулинг, несколько ресторанов.

"С торгово-развлекательным центром будет совмещена первая в Белгороде 7-этажная автопарковка. Под оживленной трассой на улице Богдана Хмельницкого появится подземный переход, ведущий прямо в магазин", - сказал собеседник агентства. По его словам. "ГРИНН" будет выплачивать в качестве арендной платы за землю на период строительства комплекса по 13 млн рублей в год. В компании также сообщили, что к концу сентября в Центральном федеральном округе заработают еще 3 гипермаркета "Линия" - в Калуге, Ельце (Липецкая область) и Орле. Таким образом, число магазинов сети достигнет 15.
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 «Фаэтон» докатился до Оренбурга

«Фаэтон девелопмент груп», входящая в холдинг «Фаэтон», владеющий одной из крупнейших в Санкт-Петербурге сетей АЗС, начинает региональную экспансию с проектами строительства коммерческой недвижимости. В строительство торгово-развлекательного центра в Оренбурге будет вложено около 800 млн рублей. Эксперты отмечают отсутствие в городе крупных объектов подобного формата, но прогнозируют, что к завершению реализации проекта «Фаэтон» может столкнуться с достаточно жесткой конкуренцией.
Активную работу за пределами Санкт-Петербурга компания «Фаэтон девелопмент груп» начала около двух лет назад. Сейчас она реализует в регионах три проекта в области торговой недвижимости. Первым, который будет завершен в ближайшее время, является торговый центр «Юг» в Краснодаре, площадь здания — 17,7 тыс. кв. м. Объем инвестиций составил 505 млн рублей. Следующими проектами станут общественно-деловой центр «Восток» в Нижнем Новгороде и торгово-развлекательный центр в Оренбурге. Объем инвестиций в эти два комплекса оценивается участниками рынка в 1,8 млрд рублей. В «Фаэтоне» заявляют, что готовы продать эти проекты заинтересованным инвесторам, причем на любой стадии их реализации. «Как сообщила „Ъ“ руководитель подразделения регионального развития «Фаэтон девелопмент групп» Вероника Лежнева, проект по строительству ТРЦ в Оренбурге в настоящее время находится в стадии разработки — сейчас компания подбирает земельный участок в городе для приобретения его в собственность с последующей застройкой. Поэтому говорить о параметрах будущего центра госпожа Лежнева не стала. Вместе с тем, по ее словам, ориентировочная стоимость реализации этого проекта составляет около 800 млн рублей, но «после приобретения участка она может измениться за счет затрат на коммунальную инфраструктуру и другие моменты». 
В ТРЦ, помимо торговых площадей, планируется создать «сильный развлекательный сегмент», варианты которого сейчас также прорабатываются. Госпожа Лежнева уточнила, что «Фаэтон» намерен построить свой ТРЦ в центре Оренбурга — при этом уже известно, что это, скорее всего, будет север городского центра. «Кроме того, перед тем как принять решение об экспансии в Оренбург, мы провели маркетинговое исследование. В городе заинтересованы сетевые операторы, с которыми мы работаем и в других городах, поэтому несколько «якорных» арендаторов у нас уже есть, — отметила она. — Мы выходим в новый для себя регион, только если реально можем заполнить торговые площади интересными сетевыми арендаторами». 
По информации бюро маркетинга региональной торгово-промышленной палаты, в Оренбурге в настоящее время действуют 16 торговых и 10 развлекательных центров. В целом на местном рынке коммерческой недвижимости нет действительно крупных игроков. «В Оренбурге развиты небольшие торговые центры, занимающие ключевые площадки в центре города, при этом их отличительной особенностью является большое количество мелких арендаторов, — полагают в гильдии. — Окраина города также застраивается, в промышленном секторе Оренбурга сейчас завершается строительство ТРЦ «Армада», сейчас уже работает ТРЦ «Кит», но непосредственно в центральных районах города пока нет аналогичных торгово-развлекательных центров, поэтому новые игроки на местном рынке коммерческой недвижимости будут востребованы». 
Замначальника городского комитета потребрынка и предпринимательства Алексей Кириллов отмечает, что сейчас процесс ввода в Оренбурге новых торговых площадей заметно активизировался, но об их избытке говорить рано: «Конечно, сейчас у нас в расчете на одного человека торговых площадей в 2 раза больше, чем было в советские годы, но мы по-прежнему не дотягиваем до крупных городов вроде Екатеринбурга». При этом он признал, что идея строительства крупного комплекса на окраине не нашла поддержки у жителей Оренбурга. «У того же «Кита» хорошее будущее, поскольку в том районе ведется активная жилищная застройка, и через несколько лет ТРЦ будет расположен в сердце нового жилого микрорайона и, конечно, востребован, но пока можно сказать, что открылся он слишком рано». 
По мнению директора «Корпоративных технологий» Сергея Шаталова, к окончанию реализации проекта «Фаэтон» может столкнуться с жесткой конкуренцией. «Пока рынок действительно ощущает сильную нехватку коммерческой недвижимости с крупными федеральными «якорями», но не стоит забывать, что в течение двух-трех лет в областном центре планируется открытие целой группы ТРЦ. Поэтому здесь выходят на первый план сроки реализации проекта, желательно как можно более сжатые, и близость к центру города», — отмечает господин Шаталов.
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