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Offices/General
Спрос на неликвид
На рынке офисной недвижимости появилась новая тенденция: наиболее высокими темпами стали дорожать помещения класса С. Волна общего роста цен на недвижимость достигла и тех площадей, на которые прежде арендаторы не обращали внимания. Сокращающееся предложение офисов более высокого класса и запрет на строительство в центре столицы привели к возникновению спроса даже на класс D, не входивший ранее в отчеты аналитиков.
"Москомплектмебель" распилят на офисы.
На продажу выставлен один из последних свободных участков земли в районе Третьего транспортного кольца (ТТК). Фабрика "Москомплектмебель" в начале Каширского шоссе, которая в течение почти десяти последних лет была объектом рейдерских атак, продается за $70 млн.
Retail
"Траст" попал в "Пятерочку"
Х5 Retail Group собиралась постепенно выкупить франчайзинговые магазины одной из своих сетей -- "Пятерочка". Но не все, а только самые доходные из них, чтобы не испортить собственные показатели. При этом X5 не против, чтобы неэффективные франчайзи привлекали сторонних инвесторов. Как стало известно Ъ, банк "Траст" к октябрю завершит сделку по покупке 49% акций допэмиссии ЗАО "Продторг" -- омского франчайзи "Пятерочки". По оценкам инвестбанкиров, сумма сделки может составить $35 млн.

Regions
“Пулково” загружают
Петербургские власти в этом году могут получить в собственность аэропорт “Пулково”, создать рядом с ним грузовую зону и к 2025 г. довести грузооборот до 1 млн т. Освоение этой территории обойдется в $600-800 млн, оценивают эксперты.
«О’кей» удлиняет «экспресс»
Санкт-Петербургскую торговую сеть «О’кей» не устраивает работа на окраине города. Ритейлер уверен, что получит больше конкурентных преимуществ, сделав ставку на продвижение в центральную часть города. До конца года компания планирует открыть семь торговых точек в формате магазинов «у дома» «О’кей-экспресс». 

РТМ на Блюхера
Девелоперская компания РТМ собирается к 2009 г. построить в Петербурге торгово-развлекательный комплекс площадью более 80 000 кв. м. Для него выбран не самый оживленный район, что делает проект рискованным, считают эксперты.
ТРК стоимостью 4,5 миллиарда рублей появится в Воронежской области
Торгово-развлекательный комплекс "Град" стоимостью четыре с половиной миллиарда рублей будет построен к 2009 году в Рамонском районе Воронежской области, сообщил РИА Новости в четверг сотрудник пресс-центра обладминистрации.
Логистика. Англичане уйдут в ритейл

Руководство инвестиционной компании Raven Russia выступило с заявлением о намерении совместно со столичной ГК «Авалон» построить в Ростовской области один из крупейших на юге России логистических терминалов (220–230 тыс. квадратных метров). По утверждению директора управления региональным развитием Raven Russia Давида Гуссе, инвестиции в проект составят порядка $166 млн. 
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Спрос на неликвид
На рынке офисной недвижимости появилась новая тенденция: наиболее высокими темпами стали дорожать помещения класса С. Волна общего роста цен на недвижимость достигла и тех площадей, на которые прежде арендаторы не обращали внимания. Сокращающееся предложение офисов более высокого класса и запрет на строительство в центре столицы привели к возникновению спроса даже на класс D, не входивший ранее в отчеты аналитиков.
На рынке офисной недвижимости появилась новая тенденция: наиболее высокими темпами стали дорожать помещения класса С. Волна общего роста цен на недвижимость достигла и тех площадей, на которые прежде арендаторы не обращали внимания. Сокращающееся предложение офисов более высокого класса и запрет на строительство в центре столицы привели к возникновению спроса даже на класс D, не входивший ранее в отчеты аналитиков. 
По данным компании Praedium, на рынке сейчас находится свыше 6,1 млн кв. м офисных площадей классов А и B. «Если большинство заявленных проектов выйдет на рынок до конца 2007 года, общий объем качественного офисного пространства на рынке Москвы может превысить 7,5 млн кв. м», — добавляют аналитики компании. Но несмотря на внушительный объем, на рынке ощущается нехватка высоко​классных площадей. О высоком уровне спроса говорит большая доля договоров предварительной аренды на помещения, еще не введенные в эксплуатацию. «Значительная часть площадей еще строящихся бизнес-центров уже сдана в аренду, — отмечает директор департамента консалтинга и исследований «МИЭЛЬ — Коммерческая недвижимость» Айдар Галеев. — Эта величина достигает 62,5% по классу А и 49,3% по классу В». 
Недостаток качественного предложения и его дороговизна привели к тому, что по итогам первого полугодия лидером роста арендных ставок стали не современные бизнес-центры, а административные площади класса С. «Возросшие ставки на качественные офисные площади вынудили арендаторов искать новые, более дешевые возможности. Из этой ситуации выходят, как правило, двумя путями: жертвуя близостью к центру или классом офиса», — объясняет ведущий аналитик консалтинговой компании Russian Research Group Антон Коротаев. «Офисы класса С стали пользоваться большим спросом, — подтверждает старший консультант департамента офисной недвижимости компании Paul’s Yard Константин Сошкин. — Из-за сравнительно низких арендных ставок такие помещения никогда не бывают пустующими и сдаются зачастую быстрее, чем, к примеру, класс В, даже в труднодоступных местах». 
Однако не все компании могут позволить себе покинуть центр города и арендовать помещение в удаленных районах и потому вынуждены переключаться на класс С и ниже. «Перемещение платежеспособного спроса в область менее качественных площадей влечет за собой рост цен в этом секторе офисного рынка. В результате в центре столицы арендовать офис по цене 550 долл. за 1 кв. м считается редкой удачей», — замечает г-н Коротаев. 
При этом уход арендаторов в менее статусные помещения не ограничился классом С. Так, по данным аналитического центра холдинга «МИЭЛЬ», за второй квартал 2007 года по Москве доля помещений класса D, которые обычно не входят в отчеты аналитиков, увеличилась почти вдвое, а в ЦАО, где запрещено строительство новых офисов, доля менее качественных офисных площадей увеличилась почти в четыре раза. Как поясняют аналитики «МИЭЛЬ», к классу D сейчас относят нежилые помещения в административных зданиях и НИИ с более или менее приемлемым ремонтом, не очень хорошими коммуникациями и инфраструктурой. О наличии паркинга и о хорошем местоположении речи не идет. 
Однако, по мнению Константина Сошкина, в Центральном округе Москвы уже не осталось площадей класса D. «Девелоперы скупили бывшие складские и производственные площади и переоборудовали их, сделав на класс выше, — считает он. — При этом качество арендных площадей увеличилось значительно, в то время как арендные ставки выросли всего лишь в 1,5 раза».
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"Москомплектмебель" распилят на офисы.

На продажу выставлен один из последних свободных участков земли в районе Третьего транспортного кольца (ТТК). Фабрика "Москомплектмебель" в начале Каширского шоссе, которая в течение почти десяти последних лет была объектом рейдерских атак, продается за $70 млн. Нынешним собственником фабрики на рынке считают бывшего сотрудника "Росбилдинга" Алексея Белобородова. На ее территории можно построить около 100 тыс. кв. м площадей, но цена все равно завышенная, утверждают эксперты.
Объявление о продаже комплекса под реконструкцию зданий на "Нагатинской" было опубликовано на этой неделе в ряде СМИ. В нем говорится, что объект включает 25 тыс. кв. м площадей, расположенных на участке 3, 7 га, с возможностью нового строительства. Название компании-продавца в объявлении указано не было. Оператор на телефоне пояснил „Ъ", что речь идет о предприятии "Москомплектмебель", расположенном по адресу Каширское шоссе, 3. Само предприятие уже не работает, а стоимость объекта составляет $70 млн, сообщил собеседник „Ъ", отказавшийся уточнить, кто является собственником фабрики. По данным сразу нескольких участников рынка слияний и поглощений, это Алексей Белобородов, бывший сотрудник "Росбилдинга" и известный игрок рынка слияний и поглощений. Вчера его телефоны не отвечали.

Фабрика "Москомплектмебель" основана в 1949 году, в 1992 году была преобразована в закрытое акционерное общество, акции которого принадлежали менеджменту компании. Выручка в 2006 году - 300 млн руб. В конце 90-х фабрика стала объектом рейдерских атак, а в 2002 году было предпринято несколько попыток силового захвата предприятия. 18 августа 2005 года президиум Высшего арбитражного суда РФ постановил, что скупка акций фабрики, проходившая в начале 2000-х, была незаконной. После этого противостояние руководства компании и сторонних организаций продолжалось еще несколько месяцев, рассказали „Ъ" участники рынка слияний и поглощений. "На сегодня судебные дела практически полностью закрыты, и последний собственник купил не „пепел", а „камни", - сообщил один из собеседников „Ъ".

Фабрика не является заметным игроком мебельного рынка. По словам пресс-секретаря компании "Шатура-мебель" Вадима Бахтова, по объему производства среди мебельных предприятий она находится "далеко за пределами первой десятки". А гендиректор "8 Марта" Алексей Скорняков вообще не слышал о такой фабрике.

Участники рынка считают запрашиваемую продавцами цену завышенной. "Предприятие в Южном округе со схожими параметрами - примерно той же площадью зданий и годовой выручкой, но с большей площадью участка - недавно предлагалось по меньшей цене", - рассказывает первый замгендиректора "М.О.Р.Е.-Плаза" Михаил Михайлов. Директор департамента консалтинга Colliers International Лариса Афанасьева считает цену, запрашиваемую за участок, "завышенной в разы". "Территория находится рядом с промзоной „Нагатино", а подъезд к ней всегда затруднен из-за постоянных пробок на Варшавском шоссе", - поясняет она.

Однако сам участок способен заинтересовать девелоперов. "Вблизи ТТК и в его пределах практически не осталось столь крупных участков, если не считать территорию Сити", - констатирует директор департамента коммерческой недвижимости Blackwood Михаил Гец. По его мнению, объект "очевидно продается под дальнейшую застройку". В департаменте градостроительной политики Москвы „Ъ" сообщили, что проект планировки территории пока находится в стадии разработки и должен быть представлен к рассмотрению в правительстве к сентябрю 2008 года. По оценке господина Геца, на этой территории имеет смысл строить многофункциональный комплекс с доминирующей офисной составляющей. Он напомнил, что рядом будет строиться торгово-развлекательный центр Good-zone площадью почти 150 тыс. кв. м, две недели назад купленный австрийским инвестфондом Immoeast. Стоимость застройки территории фабрики Михаил Гец оценивает в $1, 5 тыс. за 1 кв. м, а продавать квадратный метр в этих площадях будут за $4-5 тыс.
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Retail
"Траст" попал в "Пятерочку"

Х5 Retail Group собиралась постепенно выкупить франчайзинговые магазины одной из своих сетей -- "Пятерочка". Но не все, а только самые доходные из них, чтобы не испортить собственные показатели. При этом X5 не против, чтобы неэффективные франчайзи привлекали сторонних инвесторов. Как стало известно Ъ, банк "Траст" к октябрю завершит сделку по покупке 49% акций допэмиссии ЗАО "Продторг" - омского франчайзи "Пятерочки". По оценкам инвестбанкиров, сумма сделки может составить $35 млн.
О готовящейся сделке "Продторга" с "Трастом" рассказал совладелец другой омской сети - "Наш магазин" - Виктор Шкуренко. Об этом знает также один из кредиторов "Продторга" - гендиректор компании "Континент-Ойл" Геннадий Звягинцев. Основной акционер "Продторга" Олег Мкртчан подтвердил, что уже подписан предварительный договор и завершен аудит торговой компании. Сделку, по его словам, планируется закрыть 1 октября. Если она состоится, будет продано 49% акций допэмиссии, добавил бизнесмен. Бывший топ-менеджер банка "Траст" подтвердил Ъ факт переговоров между банком и сетью, отметив, что сделка обсуждается уже год. В пресс-службе "Траста" факт переговоров не подтвердили, но и не опровергли.
По словам господина Мкртчана, в 2007 году "Продторг" рассчитывает на оборот в $130 млн. По оценке управляющего директора Renova Capital Олега Царькова, "Продторг" можно оценить в 0,6-0,8 годовой выручки. 
"С учетом того что это франчайзинговая сеть, то скорее по 0,6 годовой выручки в 2007 году",- уточнил он. Таким образом, до допэмиссии вся компания стоит примерно $70 млн без учета долга. По словам источника, близкого к "Продторгу", долг сети равен примерно $30-50 млн, то есть 100% "Продторга" после допэмиссии может стоить $40-80 млн. 

Инвестбанкиры отметили, что раньше "Траст" не инвестировал в компании потребительского сектора. "Возможно, у омской сети высокая задолженность перед банком, которую она не может погасить. Вместо возврата долгов 'Траст' мог договориться о доле в бизнесе",- предполагает Олег Царьков. Господин Мкртчан уверяет, что деньги, полученные от сделки, пойдут на развитие сети: за полтора года планируется увеличить количество ее магазинов минимум в два раза – до более чем 130.
Аналитик Deutche Bank Алексей Кривошапко напоминает, что у Х5 есть опционы на выкуп некоторых франчайзи. Согласно материалам, Х5 предусмотрены опционы на покупку 26% ООО "Вега" (Вологодский регион), ООО "Белхладоопт" (Белгородский регион), ЗАО "Продторг" (Омский регион), ООО "Сбытовая сеть 'Пятый элемент'" (Харьков), ООО "Агроторг-Самара", ООО "Новосибирск-торг", ООО "Верона" (Ярославская область). Директор департамента слияний и поглощений X5 Андрей Гусев сказал, что эти договоры не запрещают франчайзи менять собственников. По его словам, сама Х5 пока не думала о покупке омского франчайзи, а появление "нового сильного акционера поможет развитию омской компании".
Коммерсантъ
К содержанию
Regions
"Пулково” загружают
Петербургские власти в этом году могут получить в собственность аэропорт “Пулково”, создать рядом с ним грузовую зону и к 2025 г. довести грузооборот до 1 млн т. Освоение этой территории обойдется в $600-800 млн, оценивают эксперты. 

“Пулково” входит в первую пятерку российских аэропортов. В 2006 г. принял 5,1 млн пассажиров. В начале 2007 г. ФГУП “Аэропорт “Пулково” было преобразовано в ОАО, 100% находится в собственности Росимущества. 
Комитет по транспортно-транзитной политике (КТТП) разрабатывает концепцию грузовой зоны аэропорта “Пулково”, рассказал председатель комитета Николай Асаул. По его словам, рядом с аэропортом чиновники планируют выделить около 150 га для строительства грузовых терминалов, которые имели бы прямой выход к грузовым перронам аэропорта. Сейчас грузооборот аэропорта ничтожно мал, но новые терминалы смогут увеличить его к 2025 г. до 1 млн т, считает Асаул. До конца года КТТП планирует разработать параметры проекта и в начале следующего года выставить его на конкурс. Им уже интересовались несколько иностранных компаний, утверждает Асаул. Назвать их чиновник отказался.
На 150 га можно построить около 750 000 кв. м складских помещений, это обойдется будущим инвесторам примерно в $600-800 млн, подсчитал директор департамента складской и индустриальной недвижимости Colliers International Кирилл Малышев.
С точки зрения строительства такой большой проект был бы интересен, считает руководитель дирекции по России Strabag Александр Ортенберг. Но никто не может гарантировать такой большой рост грузопотока, поэтому управлять таким огромным грузовым терминалом рискованно, считает он. Пока в “Пулково” работает только грузовой терминал “Пулково”, принадлежащий аэропорту, немецкой компании Globe Ground и “Ленжилстройсервису”. Его мощность — 30 000 т в год. По данным пресс-службы “Пулково”, в первом полугодии 2007 г. аэропорт обработал около 8800 т грузов, на 1,4% меньше, чем за аналогичный период прошлого года.

Новая грузовая зона будет пользоваться спросом, считает директор по связям с общественностью авиакомпании “Трансаэро” Сергей Быхал. Он говорит, что грузопоток на авиатранспорте растет — за семь месяцев этого года “Трансаэро” перевезла на 9% больше, чем за тот же период прошлого года.
Петербург может стать удобным перевалочным узлом для авиагрузов, прибывающих по воздуху из-за границы, согласен сотрудник компании “Аэрофлот-карго”, попросивший не называть его имени в печати. Сейчас основная их масса переваливается в московских аэропортах. Если бы в “Пулково” были складские мощности с удобными подъездами, грузы, предназначенные для Северо-Запада России, шли бы через него, вместо того чтобы доставляться наземным транспортом из Москвы, полагает он.
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«О’кей» удлиняет «экспресс»
Санкт-Петербургскую торговую сеть «О’кей» не устраивает работа на окраине города. Ритейлер уверен, что получит больше конкурентных преимуществ, сделав ставку на продвижение в центральную часть города. До конца года компания планирует открыть семь торговых точек в формате магазинов «у дома» «О’кей-экспресс». Предполагается, что один из супермаркетов откроется в исторической части центра города, рядом со «Спасом-на-крови», куда до сих пор не решался выйти ни один конкурент.
О планах развития «О’кей-экспресс» в Санкт-Петербурге РБК daily рассказал директор по маркетингу торговой сети Сергей Павлов. По его словам, до конца года сеть супермаркетов «О’кей-экспресс» вырастет с трех до десяти точек. При этом одна из торговых точек может появиться в самом «сердце» Санкт-Петербурга, на Конюшенной площади в двух шагах от исторического «Спаса-на-крови», в торгово-развлекательном центре, принадлежащем ЗАО «Доринда» (управляет недвижимостью «O’кей»). «Возможно, в торговом комплексе на Конюшенной и появится «О’кей-экспресс», но точно об этом можно будет сказать только тогда, когда будет окончательно проработана концепция торгового комплекса. Пока она еще не завершена», — говорит Сергей Павлов. 
Сегодня в центре Петербурга слабая конкуренция среди продуктовых ритейлеров, которых отпугивает высокая стоимость аренды и отсутствие подходящих помещений. Аналитики, тем не менее, считают, что выход в центр даст «О’кей-экспресс» сразу несколько преимуществ. «Все ритейлеры, которым удалось застолбить удачное место в центре города, где много жилых домов, только выиграли от этого. Так, 60% потребителей по-прежнему ходят за покупками пешком и не могут ездить за ними в другой район. Кроме того, есть еще один плюс — конкурентам вряд ли удастся обосноваться рядом», — считает Андрей Никитин, аналитик ИК «Уралсиб».  С аналитиками согласны и участники рынка. «Мы как одна из компаний, широко представленных в центральных районах, понимаем, что размещение в старом фонде требует достаточно больших затрат на подготовку помещений», — говорит Виталий Ключников, генеральный директор «Дикси-Петербург».
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РТМ на Блюхера
Девелоперская компания РТМ собирается к 2009 г. построить в Петербурге торгово-развлекательный комплекс площадью более 80 000 кв. м. Для него выбран не самый оживленный район, что делает проект рискованным, считают эксперты.
ОАО “РТМ” создано в 2006 г. холдингом “Марта” и владельцем ГК “Время” Эдуардом Вырыпаевым. Специализируется на девелопменте и торгово-развлекательной недвижимости. Контролирует 56 объектов торговой недвижимости в Москве, Санкт-Петербурге, Казани, Самаре, Воронеже, Туле, Красноярске, Липецке, Курске; их общая площадь (с учетом строящихся) — около 546 000 кв. м. В результате IPO, проведенного в мае 2007 г., привлекла около $92 млн.
Компания планирует возвести торгово-развлекательный комплекс площадью более 80 000 кв. м на пересечении пр-та Маршала Блюхера и Кушелевской дороги, рассказал вчера заместитель гендиректора ЗАО “РТМ Девелопмент” Вадим Приходько. Это будет третий и самый крупный проект РТМ в Петербурге. Компания уже владеет торгово-выставочным центром “Измайловский гостиный двор” на 1-й Красноармейской ул., его общая площадь — около 7000 кв. м. А осенью следующего года будет завершено строительство торгового комплекса в Купчино общей площадью более 23 000 кв. м. По словам Приходько, уже заключены предварительные договоры с его якорными арендаторами — входящим в холдинг “Марта” супермаркетом “Гроссмарт”, “Эльдорадо”, универмагом “Вещь”.
Строительство комплекса “Кушелевка”, по словам Приходько, начнется до конца года, а завершится в 2009 г. Комплекс с парковкой на 1200 мест займет участок площадью 6 га, из которых большая часть будет приобретена в собственность РТМ, а остальное — арендовано на длительный срок, говорит сотрудник департамента по связям с инвесторами и внешним коммуникациям Виктор Беленышев. “Сейчас идет процесс согласований, разрабатывается градостроительная документация”, — сообщил он. Кому принадлежит земля, он уточнить отказался.
РТМ уже заключает предварительные договоры с будущими арендаторами. Магазин бытовой техники Media Markt займет в комплексе 7400 кв. м, договор заключен на 30 лет, говорит Приходько. Компания подписала договор с РТМ, подтверждает менеджер по связям с общественностью Media Saturn Russia Елена Скальская. Кинотеатр “Мираж-синема” арендует 4700 кв. м, говорит Приходько. Договор заключен на 10 лет, подтверждает гендиректор сети “Мираж-синема” Виктор Рудман. По словам Приходько, управлять комплексами будет дочерняя структура РТМ — ООО “РТМ Менеджмент”. Назвать инвестиции в проект “Кушелевка” он отказался.
Директор петербургского офиса Colliers International Борис Юшенков оценивает стоимость проекта из расчета $1500-2000 за 1 кв. м. По мнению управляющего партнера АРИН Игоря Горского, инвестиции могут составить от $1000 за 1 кв. м. А руководитель отдела “Knight Frank Санкт-Петербург” Арина Сендер говорит, что комплекс обойдется РТМ минимум в $60-80 млн. По ее оценке, средняя арендная ставка там составит $420 за 1 кв. м в год, включая НДС. “Построив комплекс на Кушелевской дороге, РТМ сможет занять 7-8% рынка торговой недвижимости Петербурга”, — говорит она.
Вице-президент “Адаманта” Алексей Гнесин полагает, что доля РТМ на рынке будет скромнее. Общая площадь торговых центров в Петербурге уже около 2 млн кв. м, напоминает он. В городе реализуется два близких по масштабам проекта — комплекс Казкоммерцбанка рядом с Московским вокзалом (более 100 000 кв. м) и “Лето” на Пулковском шоссе площадью порядка 120 000 кв. м“, — говорит Юшенков. 
По словам Гнесина, оптимальный размер торгового центра — до 50 000 кв. м, в противном случае есть опасение, что он будет не заполнен арендаторами. Эксперты считают, что РТМ выбрала для крупного объекта небесспорное местоположение. Этот район не очень плотно заселен, говорит Горский. “Там есть магистраль, но недостаточно жилья, согласен Юшенков. Впрочем, по соседству с комплексом РТМ через 10 лет может быть построено до 300 000 кв. м нового жилья. Если эти планы не будут реализованы на 100%, комплекс, по его словам, “будет великоват”.
По мнению Сендер, несмотря на то что проект находится в отдалении от жилой застройки, он будет успешным, поскольку там есть оживленная трасса. “Калининский район не охвачен торговыми комплексами, и проект может стать магнитом для горожан”, — утверждает она. Может возникнуть проблема с заполняемостью комплекса арендаторами, добавляет Горский.
2 млн кв. м магазинов 
В первом полугодии 2007 г. в Санкт-Петербурге, по данным Knight Frank, введено в эксплуатацию 307 600 кв. м общих площадей в торговых центрах, что составило 44,5% заявленного девелоперами годового объема ввода. Более 28% пришлось на специализированные отдельно стоящие торговые объекты. В апреле открылся третий по величине торговый объект в Петербурге — комплекс “Радуга” общей площадью 90 000 кв м. За полгода объем арендопригодных торговых площадей увеличился примерно на 250 000 кв. м до 2,12 млн кв. м.
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ТРК стоимостью 4,5 миллиарда рублей появится в Воронежской области

Торгово-развлекательный комплекс "Град" стоимостью четыре с половиной миллиарда рублей будет построен к 2009 году в Рамонском районе Воронежской области, сообщил РИА Новости в четверг сотрудник пресс-центра обладминистрации.
"Планируется, что торгово-развлекательный комплекс "Град" будет введен в эксплуатацию в конце 2009 года. На 40 гектарах вблизи Воронежа разместятся крупные торговые центры с высоким уровнем сервиса, две спортивные школы, аквапарк, музеи и детский развлекательный комплекс. Большая территория будет отведена под парковую зону. Общая стоимость проекта четыре с половиной миллиарда рублей", - сказал сотрудник пресс-центра. 

По его словам, за осуществление проекта берутся местные инвесторы. "Накануне губернатор области Владимир Кулаков встретился с инвесторами-застройщиками уникального объекта. Они представили главе региона инвестиционную программу, которая включает в себя комплексное развитие территории Рамонского района", - сказал собеседник агентства. Он сообщил, что с завершением строительства комплекса область получит четыре тысячи новых рабочих мест и один миллиард рублей налоговых отчислений ежегодно. 
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Англичане уйдут в ритейл


Руководство инвестиционной компании Raven Russia выступило с заявлением о намерении совместно со столичной ГК «Авалон» построить в Ростовской области один из крупейших на юге России логистических терминалов (220–230 тыс. квадратных метров). По утверждению директора управления региональным развитием Raven Russia Давида Гуссе, инвестиции в проект составят порядка $166 млн. По мнению экспертов, такой мегаполис, как Ростов, испытывает серьезный дефицит складских помещений класса «А», поэтому в регионе хватит места для всех желающих открыть свои логистические центры.
Как рассказал вчера „Ъ“ Давид Гуссе, проект является составной частью широкой программы развития Raven Russia под названием Megalogix, рассчитанной на строительство 15 комплексов класса «А» в России и Беларуси общей площадью 1,5 млн квадратных м. Сумма инвестиций британцев в данный проект определена в $775 млн. Первый из этих комплексов площадью 100 тыс. квадратных м ($75 млн) должен быть открыт в Омске в середине 2008 года. В Ростовской области аналогичный комплекс должен начать строиться осенью и полностью вступить в эксплуатацию к концу следующего года. По информации господина Гуссе, площадка под строительство (47,6 га) определена на трассе М-4 «Дон» в 8 км от Ростова. По словам директора по развитию партнера англичан ГК «Авалон» Стивена Кастелита, участок был приобретен его компанией еще летом 2006 года. Сумму сделки местные риэлторы определили в $50 млн. 
Предполагается, что первая очередь комплекса площадью 110 тыс. га вступит в строй весной 2008 года. Якорным арендатором 45 тыс. квадратных м центра на ближайшие 10 лет станет «дочерняя» компания ГК «Авалон» — «Авалон Лоджистикс» (сама группа продвигает на рынке собственные марки чая «Золотая чаша», «Чайная долина», а также чай Dilmah. — „Ъ“). Как пояснили „Ъ“ в отделе внешних связей французской компании FMLogistic, у их компании также был свой небольшой логистический центр в Ростовской области (4 тыс. квадратных м), однако из-за сворачивания бизнеса на Дону их клиентов его пришлось ликвидировать. Тем не менее, заметили в компании, регион испытывает серьезный дефицит в современных складских комплексах. По оценкам экспертов FMLogistic, площадь складских помещений в Ростовской области составляет до 200 тыс. квадратных м, из которых на долю объектов класса «А» и «В» приходится не более 10%. В то время как спрос только на склады класса «А» составляет около 160–170 тыс. квадратных м.

В июле текущего года первую очередь своего логистического терминала в Батайске (общая площадь — 40 тыс. квадратных м) сдала «Национальная логистическая компания» (входит в консорциум «Росеврогрупп»), что мало ликвидирует дефицит складов класса «А». По мнению директора департамента маркетинговых исследований агентства «Бизнес Аналитика» Натальи Гоголевой, ростовский рынок сегодня развивается бурными темпами, о чем говорит приход в регион таких крупных сетевых компаний, как «О’кей», Metro Cash & Carry, «Перекресток», «Доринда», «Касторама», «Ашан», ИКЕА и др. По ее мнению, ликвидировать дефицит современных складов получится еще не скоро, и рынок «вместит в себя всех желающих открыть свои логистические центры».

С другой стороны, полагает президент компании «Альянс Мажор» Александра Ромашова, ритейлеры не самые надежные клиенты — их рыночная судьба тоже иногда выбрасывает из регионов («Рамстор» свернул свою деятельность в Ростовской области. — „Ъ“). Спрос на качественное обслуживание, по ее мнению, смогут реализовывать представители крупной промышленности. В то же время, госпожа Ромашова полагает, что препятствием реализации амбициозных планов логистических компаний может стать слабо развитая дорожная инфраструктура.
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