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До 2010 года в столице появятся два новых бизнес-инкубатора


В Тимирязевском районе в 2007-2009 годах планируется создание двух молодежных бизнес-инкубаторов: один, площадью 1500 квадратных метров, будет создан на базе Московской сельскохозяйственной академии им. Тимирязева по адресу: Тимирязевская улица, дом 41. 

Retail
«Эльдорадо» укрепляется за счет конкурентов

Руководить закупками сети будет менеджер Media Markt. Владелец "Эльдорадо" Игорь Яковлев продолжает усиливать менеджерскую команду за счет бывших сотрудников Metro Group. Как стало известно Ъ, руководить закупками в российской сети будет Энрике Фернандес, до этого занимавший аналогичную должность в центральном офисе Media Markt. 
«Росинтер» варит кофе


Вслед за американской сетью кофеен Starbucks в Россию спешит британская сеть Costa Coffee. Как стало известно B&FM, возможность сотрудничества с ней рассматривает холдинг "Росинтер ресторантс". Эксперты считают, что "Росинтер" может открыть кофейни Costa Coffee взамен сети "Мока Лока".
Hotel
Полонскому нужен берег турецкий


Mirax может приобрести фешенебельный отель Sungate Port Royal. Корпорация Mirax Group, одним из основателей которой является Сергей Полонский, ведет переговоры о покупке известного турецкого отеля Sungate Port Royal у семьи Дженгис. По оценке экспертов, фешенебельный отель, расположенный близ Кемера, может обойтись российской компании в 400—450 млн долл.
Regions
Ростов-на-Дону. День рождения ТЦМ «А’СТОР ПЛАЗА» и ADM Group
4 июля в Ростове-на-Дону произошло событие, определившее эпицентр модной жизни города. 1 год исполнился Торговому Центру Моды «А’СТОР ПЛАЗА» и 5 лет компании ADM Group.
Санкт-Петербург. Функции приносят деньги


Петербург накрыла мода на строительство многофункциональных комплексов, в которых совмещается две и более функции. По данным Becar Commercial Property SPb, в городе уже действуют около 25 крупных многофункциональных комплексов (МФК). Большинство из них совмещают торговую и офисную функции. 
Санкт-Петербург. Яхтенный спор: на кону $45 млн.


На прошлой неделе владельцы элитных яхт получили уведомление о том, что до 1 августа они должны покинуть территорию яхт-клуба Военно-морского флота в Гавани. Причиной стало решение Министерства обороны РФ выставить на продажу земельный участок площадью около 3 га, на котором находится яхт-клуб.
Пермь. Нет IKEA


Как стало известно „Ъ“, переговоры IKEA о приобретении участка у ФГУП «Племсовхоз „Верхнемуллинский“» заморожены. Выбранный компанией участок в 40 га в районе поселка Кондратово (Пермский район) является федеральной землей. 

FM

Pirelli Seeks Partners to Enter Russia


MILAN, Italy -- Pirelli Real Estate, Italy's biggest property manager, may form partnerships to buy land and develop housing in Turkey and Russia, where the company expects returns to exceed those in Western Europe, the company's CEO Carlo Puri Negri said Friday in an interview.
Interview
«Акцент «Складского» бума будет смещаться в сторону регионов

Несмотря на молодость, рынок складских помещений московского региона с каждым годом становится более прозрачным и цивилизованным. О его "детских болезнях" и наиболее важных тенденциях рассказывает директор департамента складской и индустриальной недвижимости консалтинговой компании Colliers International Максим Шакиров.
Offices/General
Pirelli Seeks Partners to Enter Russia
MILAN, Italy -- Pirelli Real Estate, Italy's biggest property manager, may form partnerships to buy land and develop housing in Turkey and Russia, where the company expects returns to exceed those in Western Europe, the company's CEO Carlo Puri Negri said Friday in an interview.
"We're beginning our evaluations now so that if we have to do something in 2008, we'll do it," Negri said "These are countries in which you don't buy existing assets. It's all developments."
Pirelli Real Estate, whose main business is renting and managing office and storage space, has already set up joint ventures in Poland, Romania and Bulgaria and last Tuesday agreed to buy 27,000 German apartments with a partner to increase its managed assets in the country to 3 billion euros ($4.2 billion). The company plans to combine its businesses in Germany and will consider further investment in the country, Puri Negri said.
"We have an interesting pipeline both in retail and in offices," Puri Negri said. "Germany is also interesting for its commercial property."
Pirelli Real Estate started a partnership in October to develop residential property in Poland, through which it plans to have managed assets of more than 1.5 billion euros. On July 18, it agreed to set up a joint venture with UniCredit to invest in Romania and Bulgaria. The company generally invests a portion of the cash needed to buy properties and gets the rest from partners. "It's already late to enter the western part of Europe," Puri Negri said. The company won't consider investments in Spain, Austria and the Czech Republic, he added.
Pirelli Real Estate, whose Berenice Fondo Uffici is the object of a takeover battle between Goldman Sachs Group and Merrill Lynch, may receive a payment of as much as 35 million euros if the fund's eventual buyer fires the company as its manager, Puri Negri said. Goldman on July 18 raised its bid to 771 euros per Berenice unit, 1 euro per share more than Merrill's offer on July 12.
The Moscow Times
К содержанию
До 2010 года в столице появятся два новых бизнес-инкубатора
В Тимирязевском районе в 2007-2009 годах планируется создание двух молодежных бизнес-инкубаторов: один, площадью 1500 квадратных метров, будет создан на базе Московской сельскохозяйственной академии им. Второй, площадью 400 квадратных метров, появится по адресу: Дмитровское шоссе, дом 2.Реконструкция здания уже ведется. Тимирязева по адресу: Тимирязевская улица, дом 41. 
В этот же список включены нежилые помещения площадью 570 квадратных метров на первом этаже дома по адресу: Дмитровский проезд, владение 4-6, срок ввода - 2008 год. 
Второй - по адресу: Тимирязевская улица, владение 11 (объект торговли), площадью 350 квадратных метров, срок ввода также 2007 год. Первый - по адресу: Дмитровское шоссе, владение 1 (его назначение - непродовольственная торговля), площадью 3100 квадратных метров, срок ввода - 2007 год. 
Как сообщает ИА REGNUM, в рамках программы поддержки малого предпринимательства два земельных участка в Тимирязевском районе включены в адресный перечень создания нежилых помещений для субъектов малого предпринимательства. 
Arendator.ru
К содержанию
Retail
«Эльдорадо» укрепляется за счет конкурентов
Владелец "Эльдорадо" Игорь Яковлев продолжает усиливать менеджерскую команду за счет бывших сотрудников Metro Group. Как стало известно Ъ, руководить закупками в российской сети будет Энрике Фернандес, до этого занимавший аналогичную должность в центральном офисе Media Markt. 


Как рассказал Ъ Игорь Яковлев, закупками и маркетингом в "Эльдорадо" будет заниматься Энрике Фернандес, занимавший до недавнего времени аналогичную должность в головном офисе Media Markt. По словам господина Яковлева, к своим обязанностям топ-менеджер приступит с октября, так как бывшие сотрудники Media Markt не могут работать у конкурентов в течение полугода. Глава хедхантинговой компании Winner Partners Григорий Окунь оценивает компенсацию менеджера в $1 млн в год с учетом бонуса. 

Ранее в "Эльдорадо" перешли еще два бывших менеджера Metro Group: финансовый и административный блок возглавил Берт ван дер Вельде, ранее руководивший офисом Metro Cash & Carry в Румынии и Молдавии, а бывший операционный директор Media Markt и Saturn в России Берндт Ланг стал главой сети ЭТО (см. Ъ от 4 июня). По словам господина Яковлева, три менеджера-экспата будут отвечать за операционную деятельность компании, подчиняясь ему лично. Связаться с господином Фернандесом вчера не удалось, в Metro Group не успели ответить на запрос Ъ, однако о том, что в "Эльдорадо" будет новый глава закупочного подразделения, знает экс-гендиректор компании Александр Шифрин. 

Директор по маркетингу сети "Эксперт" Виктор Кожевников связывает кадровые перестановки в "Эльдорадо" с дефицитом профессиональных управленцев на рынке: "Кого-то из них нельзя переманить, а кто-то вряд ли сработается с командой 'Эльдорадо'". "Эльдорадо" изначально ориентировалось на Media Markt, логично, что они и кадры берут оттуда, считает PR-директор "Техносилы" Надежда Сенюк. Она напоминает, что перед приходом немецкой сети в Россию ГК "Эльдорадо" сменила корпоративные цвета с желто-синих на традиционные для Media Markt красно-черные. 

Помимо кадровых перестановок Игорь Яковлев меняет и структуру управления компании. По его словам, уже зарегистрировано ООО "Эльдорадо", на которое к концу года будут переведены все активы группы, кроме сети по продаже мобильных телефонов. Реорганизацию бизнесмен объясняет стремлением снизить управленческие издержки и необходимостью быть более понятными для инвесторов в преддверии облигационного займа, который запланирован на 2008 год (его параметры и организаторы пока не определены), а также возможного IPO "Эльдорадо" "в среднесрочной перспективе". Такая реструктуризация обычно проводится в преддверии IPO или продажи стратегическому инвестору, согласен аналитик "Тройки Диалог" Михаил Терентьев. В прошлом году сеть "М.Видео" также перевела все активы на баланс ОАО "Компания 'М.Видео'", а сейчас, по информации инвестбанкиров, готовится к IPO, которое намечено на осень. 
Коммерсантъ
К содержанию
«Росинтер» варит кофе
Вслед за американской сетью кофеен Starbucks в Россию спешит британская сеть Costa Coffee. Как стало известно B&FM, возможность сотрудничества с ней рассматривает холдинг "Росинтер ресторантс". Эксперты считают, что "Росинтер" может открыть кофейни Costa Coffee взамен сети "Мока Лока".
О том, что "Росинтер" заинтересован в сотрудничестве с Costa Coffee, B&FM рассказали сразу несколько участников рынка. В пресс-службе компании эту информацию не подтвердили. Однако президент компании "Монтана кофе" Александр Малчик утверждает, что владелец холдинга "Росинтер ресторантс" Ростислав Ордовский-Танаевский Бланке находится в постоянном поиске новых партнеров. В свою очередь Costa Coffee тоже ищет партнеров для создания СП в России, добавляет он.
Британские кофейни - далеко не единственная компания, которая привлекла внимание "Росинтера". Напомним, что ранее холдинг вел переговоры с американской сетью кофеен Starbucks, которая планирует открыть первую кофейню в России в ближайшие несколько месяцев. В пресс-службе холдинга подтвердили факт переговоров, но Starbucks приняла решение самостоятельно развиваться в России.
Генеральный директор ассоциации "Росчайкофе" Рамаз Чантурия полагает, что партнерское соглашение с "Росинтером" значительно упростит выход компании на российский рынок. "„Росинтер" поможет британцам с поиском помещений для кофеен",- считает он. Источник на рынке, пожелавший остаться неназванным, полагает, что "Росинтер" может открыть Costa Coffee на месте своих кофеен "Мока Лока" (десять торговых точек).
Business & Financial Markets
К содержанию
Hotel
Полонскому нужен берег турецкий
Корпорация Mirax Group, одним из основателей которой является Сергей Полонский, ведет переговоры о покупке известного турецкого отеля Sungate Port Royal у семьи Дженгис. По оценке экспертов, фешенебельный отель, расположенный близ Кемера, может обойтись российской компании в 400—450 млн долл. При этом они предупреждают, что, хотя объект и привлекателен для инвестиций, конкуренция на рынке гостеприимства Турции столь велика, что новому владельцу придется постоянно вкладывать дополнительные средства в развитие отеля. 
Корпорация Mirax Group создана Сергеем Полонским и Артуром Кириленко. В портфеле корпорации — более 5,5 млн кв. м построенной и возводимой недвижимости бизнес- и премиум-классов. В 2006 году доходы компании составили 845 млн долл. В проекты было инвестировано 828 млн долл., а в 2007 году этот показатель составит 1,087 млрд долл. Стоимость бизнеса корпорации, по собственным оценкам, — порядка 4 млрд долл. 
Как рассказали РБК daily в Sungate Port Royal, Mirax Group сейчас ведет переговоры с Cengiz Group о покупке отеля, однако документы пока еще не подписаны. О факте переговоров с московским девелопером несколько дней назад заявил турецкой газете Hurriyet основной владелец Cengiz Group Мехме Дженгиз. В Mirax Group факт переговоров подтвердили, уточнив, что окончательное решение еще не принято и сумма сделки не определена. Аналитики гостиничного рынка полагают, что отель может стоить 400—450 млн долл. 
Отель Sungate Port Royal был построен в 2005 году Cengiz Group, одной из крупнейших компаний Турции, которая занимается в том числе строительством дорог и коммерческой недвижимости. Отель расположен в 45 км от аэропорта Анталии, в 12 км от Кемера, в поселке Бельдиби, на первой линии. Он состоит из четырех отдельных комплексов, его общая площадь составляет 250 тыс. кв. м. Стоимость пребывания в отеле — около 350 долл. в сутки. 
Участники туристического и гостиничного рынков считают Sungate Port Royal весьма перспективной покупкой. «Это один из топовых отелей Турции, входящий в пятерку лучших», — отмечает директор по рекламе и PR компании Teztour Роман Рыбаков. Он добавляет, что в последнее время интерес российских игроков к крупным курортным объектам Турции, Кипра и других традиционных мест отдыха россиян заметно вырос. 
При этом заместитель директора департамента оценки и консалтинга Colliers International Стефан Мейра напоминает, что одной из главных особенностей курортов Турции является их жесткая сезонность. «Совершая такую покупку, необходимо помнить о серьезной конкуренции среди отелей. Необходимо будет постоянно инвестировать в объект, чтобы он оставался на уровне, в том числе постоянно работать над сервисом», — рассуждает г-н Мейра. Вице-президент Федерации рестораторов и отельеров Вадим Прасов отмечает, что, хотя сам объект качественный и достаточно новый, однако важно, насколько качественно будет им управлять российская компания (сейчас отелем управляет сам владелец). 
РБК daily
К содержанию
Regions
Ростов-на-Дону. День рождения ТЦМ «А’СТОР ПЛАЗА» и ADM Group
4 июля в Ростове-на-Дону произошло событие, определившее эпицентр модной жизни города. 1 год исполнился Торговому Центру Моды «А’СТОР ПЛАЗА» и 5 лет компании ADM Group.

За этот год «А’СТОР ПЛАЗА», представив в Ростове мировые бренды преумим класса, стал Лучшим девелоперским проектом 2005–2006 гг., и был признан Лучшим торговым центром в России 2007 г.

Впервые гости вечера оказались в центре фееричных событий на открытой панорамной площадке крыши «А’СТОР ПЛАЗА». В этот вечер центр моды находился над уровнем города… Атмосфера вечера была создана в стиле роскошного курорта солнечной Ривьеры со всеми атрибутами: гости могли посещать казино, играть в мини-гольф, а также позировать художникам и фотографам. Торжественные слова и пожелания гости оставляли в книге поздравлений Mont Blanc. Также приятным сюрпризом оказался подарок от бренда Белая Березка и лично Николая Василенко – торт для гостей праздника.

Фэшн-подиум был представлен маркой Wolford, которая пригласила для шоу-показа белья и купальников своей марки известных топ-моделей.

Эксклюзивность вечера подчеркнуло выступление специально приглашенной звезды с мировым именем, маэстро Ференца Чако, художника из Венгрии, рисующего картины песком. За 30 лет творческой деятельности он был удостоен всех типов наград на всех основных кинофестивалях мира: от Канн до номинации на Оскар. Маэстро Ференц Чако погрузил зрителей в таинственный мир, созданный его руками под звук торжественной музыки. Зрительные образы и звуки слились в единое завораживающее зрелище, оставившее у гостей ощущение ожидания следующей роскошной вечеринки, чтобы вновь оказаться в центре моды «А’СТОР ПЛАЗА».

Astorplaza.ru
К содержанию
Санкт-Петербург. Функции приносят деньги
Петербург накрыла мода на строительство многофункциональных комплексов, в которых совмещается две и более функции. По данным Becar Commercial Property SPb, в городе уже действуют около 25 крупных многофункциональных комплексов (МФК). Большинство из них совмещают торговую и офисную функции. Также на сегодняшний день строится 12 многофункциональных комплексов общей площадью около 330 тыс. м2, подсчитали в Colliers International. Более двух назначений имеют "Лицедеи" (5400 м2), "Хоре" (25 тыс. м2), "Пальмира" (11.400 м2) и "Командор" (47 тыс. м2).
Еще 13 объектов (общей площадью около 680 тыс. м2) находятся в стадии проектирования. Среди них наиболее крупные - "Новая Голландия" и "Никольские ряды". Также среди наиболее интересных - увеличение вдвое (до 300 тыс. м2) площади торгово-развлекательного центра "Гранд Каньон" за счет строительства отеля и бизнес-центра; расширение гостиницы "Москва" с пристройкой к ней 25 тыс. м2 офисных площадей и спортклуба; комплекс Clover Plaza с бизнес-центром (72 тыс. м2), торговым центром (30 тыс. м2) и четырехзвездным отелем.
"Рынок недвижимости Санкт-Петербурга уже шагнул от отдельных зданий к целым кварталам, сочетающим офисную функцию с жилой", - считает Сергей Федоров, руководитель отдела развития и продвижения компании Praktis CB.
Соседями будем?

Пионером многофункциональности можно считать офисно-жилой комплекс "Золотая Казанская", который был открыт в 1996 г. на Казанской ул., 44. В здании площадью 5600 м2 на офисы пришлось 3 тыс. м2, а остальное пространство занимали жилые апартаменты, сдающиеся в аренду. Сочетание "дома и работы" в одном здании было привычно для европейских компаний, которые в основном и обосновались в комплексе. Но на долгие годы этот объект остался единственным в своем роде.
Лишь с 2004 г. началось строительство сразу нескольких комплексов, совмещающих в себе несколько функций, - был запущен офисно-жилой комплекс "Чкаловский", начались работы в комплексе торгово-гостиничного центра "Владимирский пассаж". Сегодня на рынке уже представлены самые разнообразные сочетания - торговли с гостиничными номерами, офисов со складами, жилых и конторских помещений и т. п. Во многом эта мера - вынужденная: получив участок под застройку, девелоперы стараются "выжать" из него максимум доходности.
До начала массового девелоперского интереса к МФК эксперты считали определенные сочетания функций на одном объекте неприемлемыми: например, предполагалось, что гостиничная функция плохо сочетается с торговой - постояльцам гостиницы не нравится соседство шумных торговых рядов. Сомнительным казалось и совмещение жилой и коммерческой функций в рамках одного проекта. Выяснилось, что разрешить эту проблему можно, разведя людские потоки. Например, во "Владимирском пассаже", где основной функцией является торговая, созданы два отдельных акцентированных входа - для посетителей торгового центра и постояльцев гостиницы. На средних ставках продажи или аренды такое соседство не сказывается. Например, в "Чкаловском" (сдан в экплуатацию в прошлом году) квартиры бизнес-класса предлагались по цене от $1,5 тыс. (на 3-м этаже) до $2 тыс. (8-й этаж), а коммерческие помещения были распроданы по $2,5 тыс./м2.
Совмещенный доход

Доходность многофункциональных проектов обычно находится на уровне среднеарифметической доходности отдельных ее функций, считают в Becar Commercial Property SPb. Однако многое зависит от параметров каждого проекта в отдельности: где он расположен и какая функция будет преобладать. По данным компании "Knight Frank Санкт-Петербург", наибольшую доходность сейчас имеют складские площади (11-13% годовых), следом идут торговые (10,5-12,5%) и офисные (10,5-12%). В Becar Commercial Property SPb считают, что при грамотном управлении ставки могут быть и еще выше: доходность офисной недвижимости - до 16%, торговой - до 19%, гостиницы могут принести инвестору до 17% прибыли. Наибольший (и самый быстрый) доход по-прежнему приносит жилье - до 40%.
Деловой Петербург
К содержанию
Санкт-Петербург. Яхтенный спор: на кону $45 млн.
На прошлой неделе владельцы элитных яхт получили уведомление о том, что до 1 августа они должны покинуть территорию яхт-клуба Военно-морского флота в Гавани. Причиной стало решение Министерства обороны РФ выставить на продажу земельный участок площадью около 3 га, на котором находится яхт-клуб.
Шанс упущен

В директиве N25/2/170 от 21 июня, подписанной министром обороны РФ Анатолием Сердюковым, указан перечень объектов, в который входят складские помещения, трансформаторная подстанция и пр. Яхт-клуб (он состоит из стоянки для частных и военно-морских яхт и парусной школы для детей и взрослых) в директиве обозначен как складское помещение.
Причины продажи земли и выселения яхт-клуба в Минобороны РФ сообщить отказались. Владельцы катеров и яхт могут только сожалеть о возможности, упущенной ими при подготовке Генерального плана СПб. По словам Александра Карпова, директора центра экспертиз "ЭКОМ", сейчас данная территория относится к зоне Д1, что предполагает многофункциональную общественно-деловую застройку (спортивные сооружения относятся к зоне Ро).
"При корректировках генплана у клуба была возможность проллобировать свои интересы и попытаться изменить зону на Ро, - считает Александр Карпов. - Однако клуб упустил свой шанс".
Обременение яхтами

Как сообщили в службе обустройства и расквартирования Минобороны, скорее всего, для клуба откроют площадку в другом месте. Однако его руководство и яхтсмены, среди которых много видных представителей городского бизнес-сообщества, не согласны с таким решением.
"Мы хотим одного - оставить историческое место яхт-клуба без изменений. Как вариант - обременить продажу земли условием: инвестор обязуется оставить яхт-клуб на части территории", - заявил владелец одной из яхт и заместитель управляющего ЗАО "Катти Сарк" Анатолий Белкин.
Как подчеркивает руководитель департамента инвестиционного консалтинга компании Colliers International Николай Казанский, обременение негативно скажется на стоимости земельного участка. Место в гавани - мечта любого девелопера. Стоимость 1 га начинается от $15 млн, оценивает Николай Казанский.
В Петербурге действуют еще два крупных яхт-клуба: в Стрельне и на Петровской косе.
Деловой Петербург
К содержанию
Пермь. Нет IKEA

Как стало известно „Ъ“, переговоры IKEA о приобретении участка у ФГУП «Племсовхоз „Верхнемуллинский“» заморожены. Выбранный компанией участок в 40 га в районе поселка Кондратово (Пермский район) является федеральной землей. У IKEA был шанс приобрести землю у находившегося в процедуре банкротства «Верхнемуллинского», когда ФГУП управлялся комитетом кредиторов. Однако в ближайшее время ФГУП выйдет из процедуры банкротства, и, как утверждают в совхозе, купить участок ритейлер сможет только с помощью правительства РФ, сделав соответствующий запрос. 

Как стало известно „Ъ“, переговоры между ФГУП «Племсовхоз „Верхнемуллинский“» и шведским ритейлером IKEA прекратились. Еще минувшей весной IKEA присмотрела у совхоза участок площадью 40 га в поселке Кондратово и планировала строить там свой первый в регионе торговый центр. Уже этим летом стороны были близки к подписанию договора. Однако, как сообщил „Ъ“ источник, близкий к совхозу, сейчас «Верхнемуллинский» не ведет никаких переговоров с IKEA. «Все затухло, никаких шевелений», — уточнил он. По его данным, причина в том, что недавно была восстановлена платежеспособность предприятия — кредиторская задолженность погашена, и вскоре арбитражный суд прекратит процедуру банкротства на ФГУП. Если раньше вопрос о земельном участке мог решить комитет кредиторов, то сейчас уже нет, объяснил источник „Ъ“. По его словам, сейчас IKEA может попробовать решить вопрос с земельным участком, обратившись в правительство РФ, в компетенции которого издать постановление о выделении участка. В IKEA вчера реализацию пермского проекта прокомментировать не смогли.

Напомним, IKEA объявила о намерении построить в Перми торговый центр еще в 2004 году. Тогда топ-менеджмент российского офиса IKEA обратился к областным властям с просьбой о подборе земельного участка около 30 га в пригороде Перми. В конце прошлого года стало известно, что IKEA остановила свой выбор на участке в Кондратово, причем как раз напротив уже действующего торгового центра METRO. Весной этого года стороны уже готовились совершить сделку. Стоит отметить, что на тот момент уже в течение 3 лет совхоз находился в процедуре банкротства. Однако в июне этого года все долги ФГУП в 202 млн рублей погасило некое ООО «Верхнемуллинский» (по данным „Ъ“, близкое к структурам сенатора Оганеса Оганяна), так что предприятие должно выйти из банкротства и продолжить работу в статусе ФГУП. Примерно в то же время „Ъ“ стало известно, что подписание договора между IKEA и руководством совхоза тормозится. Руководство «Верхнемуллинского» объясняло это тем, что стороны улаживают все юридические вопросы, касающиеся земли. А в минторге края говорили, что идет обсуждение «о форме передачи участка».

Информацию о «замороженных» переговорах с IKEA в краевом правительстве не подтверждают. Вчера в краевом министерстве торговли „Ъ“ пояснили, что «ситуация не изменилась» и стороны обсуждают условия сделки. В администрации Пермского района тоже оказались пока не в курсе возникших препятствий. Но в муниципалитете подтвердили, что существует проблема со строительством на этой земле. «Она является федеральной, и непонятно, как ее можно купить», — отметили в администрации района. По данным муниципалитета, обсуждался вариант субаренды, когда шведский концерн брал бы землю в аренду у совхоза, который сейчас арендует ее у государства. Руководитель территориального управления Росимущества Леонид Ли согласен, что сейчас шведской компании возможно получить участок только с помощью переуступки права аренды. Но для этого нужно еще получить согласие собственника земли — Росимущества. «У нас одно требование — максимальная эффективность. То есть максимальная сумма арендной платы», — заявил господин Ли.

Тем временем, по данным „Ъ“, одной из причин остановки переговоров мог стать интерес к «Верхнемуллинскому» со стороны представителей прокуратуры. Напомним, сейчас на территории Прикамья работает комиссия Генпрокуратуры, которая проверяет сделки с федеральной землей. В частности, объектом их внимания стал аэропорт Бахаревка, имущество которого находилось на балансе Росимущества и было продано с торгов в апреле этого года физическому лицу Павлу Кузнецову. Одним из инициаторов проверок по этой сделке стал губернатор края Олег Чиркунов. По данным источников „Ъ“, комиссия могла заинтересоваться также деталями планируемой сделки с IKEA.

Коммерсантъ
К содержанию
Interview
«Акцент «Складского» бума будет смещаться в сторону регионов»
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Несмотря на молодость, рынок складских помещений московского региона с каждым годом становится более прозрачным и цивилизованным.
О его "детских болезнях" и наиболее важных тенденциях по просьбе "ЭВ" рассказывает директор департамента складской и индустриальной недвижимости консалтинговой компании Colliers International Максим Шакиров.
Максим Шакиров в 1997 г. окончил Нижегородский лингвистический университет, а в 2001 г. - Волжский гостехинститут. Работал в DHE, Cushman&Wakefield/Stiles&Riabokobylko. С декабря 2006 г. является директором департамента складской и индустриальной недвижимости компании Colliers International.
- Как вы оцениваете складской рынок Московского региона?

- Рынок складской недвижимости Москвы и Московской области развивается достаточно динамично. Сегодня он привлекателен как для западных инвесторов, так и для российских девелоперов. Спрос на качественные складские помещения сегодня явно превышает предложение. Сегодня очень трудно найти за месяц свободный склад на 5-10 тыс. кв. м. Высокий уровень спроса обуславливает низкий уровень вакантных площадей. Для складских помещений класса А этот показатель составляет 0,5%, класса В - 2,5-4% В основном все складские комплексы развиваются в Подмосковье. Если раньше девелоперы редко размещали проекты дальше 5-10 км от МКАД, то теперь соглашаются и на 40- 50 км, так как свободные и привлекательные с точки зрения логистики земельные участки в дефиците. Несмотря на относительно длительный срок окупаемости (5-7 лет), рынок складских площадей остается одним из перспективных сегментов рынка коммерческой недвижимости.
- Какие причины оказывают влияние на развитие складского рынка?

- Прежде всего это бурный экономический рост, развитие торговли и промышленности, повышение уровня благосостояния населения. Люди стали лучше жить и больше покупать продуктов питания или, например, бытовой техники. Также возрастает интерес к российскому рынку со стороны западных компаний, которые хотят теперь не только поставлять товары, но и размещать здесь производство. А для производства нужны запасные части и расходные материалы. Товары нужно хранить, сортировать, обрабатывать и распределять в дальнейшем по России готовую продукцию. Естественно, бурно развиваются и российские компании. Все это и формирует спрос на складские помещения.
- Каков сегодня объем складов?

- Общий объем площадей складских комплексов классов А, В+ и В- составляет суммарно в столице и области около 2,5 млн. кв. м, из которых где-то 1,4-1,5 млн. кв. м - это качественные помещения класса А. Примерно в 2,5- 3 млн. кв. м оценивается совокупный объем складов классов С и D, построенных в 50-70-е годы прошлого века. Особенно много их в столичных промзонах. Некоторые из них сейчас активно реконструируются, чтобы повысить классность объекта.
- По сравнению с другими мегаполисами Европы это много или мало?

- Россия занимает огромную территорию, и это сказывается на специфике ведения бизнеса. Во многих крупных городах Европы объем складов не так велик. Если сравнивать с городами Польши, которые являются транзитными коридорами в Европу, то там объемы приблизительно те же, может, чуть выше. Но в Польше - рынок арендатора и есть выбор.
- Какой формат является самым популярным у арендаторов?

- Согласно нашему анализу спроса и предложения, наиболее востребован формат складов от 5 до 10 тыс. кв. м. На него приходится 38% спроса. Долю в 28% занимают склады от 1 до 3 тыс. кв. м. Затем идет формат от 3 до 5 тыс. кв. м - 25%. И замыкают линейку форматов по популярности склады более 10 тыс. кв. м (9%). Отмечу, что комплексами в 10-20 тыс. кв. м в основном интересуются крупные логистические операторы. При этом каждый арендатор хотел бы иметь отдельные разгрузочно-погрузочные ворота, свою противопожарную стенку.
- Достаются ли в этих условиях качественные площади маленьким компаниям?

- К сожалению, очень редко. Маленькие компании сами ищут решения. Кто-то объединяется, кто-то берет площади в субаренду у логистического оператора. Но большая часть небольших компаний довольствуется складами классов D, С или В- площадью 1-1,5 тыс. кв. м. Условия аренды, сроки там другие, правда, и ставки аренды ниже.
- А каковы средние ставки аренды?

- Из-за высокого спроса арендные ставки на складские помещения в Московском регионе остаются одними из самых высоких в Европе. Ставки, структурированные по принципу triple net (чистая арендная ставка без операционных расходов, коммунальных платежей и НДС), для качественных складов класса А составляют от $115 до $135 за 1 кв. м в год и $100-125 за 1 кв. м в год для складских помещений класса В. Стоимость эксплуатационных расходов только за минувший год повысилась на 15-20% и составляет в год для класса А и В $20-30 и $ 15- 25 соответственно. Сейчас применяется более гибкий подход к формированию арендных ставок: в зависимости от арендуемой площади, срока аренды и самого арендатора. Минимальный срок аренды установился в районе 5 лет. Но наблюдается тенденция к увеличению до 7-8 лет. Сегодня для девелопера идеальный вариант - сдать 10-20 тыс. кв. м помещений на 10 лет западной или отечественной компании с известным именем на рынке.
- Как в ближайшее время, на ваш взгляд, будет развиваться складской рынок?

- Во-первых, будет усиливаться конкуренция между игроками на рынке складских комплексов. Во-вторых, при выборе площадей преимущество будут иметь компании-арендаторы с раскрученным именем. В-третьих, девелоперы будут активно осваивать территории вокруг ЦКАД, то есть проекты будут "уходить" от Москвы все дальше. И самое важное, в ближайшие 3-5 лет акцент "складского" бума будет смещаться в сторону регионов. Сегодня 50-60% грузов, которые хранятся на складах московского региона, предназначены для регионов, у которых пока нет инфраструктуры складов. Но как только она там появится, поток грузов потечет мимо Москвы в регионы.
- То есть в Москве будет расти предложение на качественные склады?

- Разумеется. Но даже если в ближайшие полтора года все заявленные крупные проекты будут реализованы, спрос на качественные склады все равно удовлетворен не будет. Таким образом, компаниям, которые занимаются складской недвижимостью, работы на ближайшие годы хватит.
Московский Комсомолец
К содержанию
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