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Retail
Таинственный покупатель
Акции “Седьмого континента” подорожали на слухах о продаже части компании иностранному инвестору. Покупка крупного пакета “Седьмого континента” американским инвестфондом TPG Capital пока не состоялась, но информация об этом сыграла на руку акционерам ритейлера. После вчерашнего сообщения о переговорах между “Семеркой” и TPG акции ритейлера выросли на 5-7%.
Iconic Brands Making Late Entry to Market
It's been 17 years since McDonald's landed spectacularly in Moscow and a whopping 35 years since Pepsi snuck behind the Iron Curtain, but some of the most iconic U.S. brands are only now finding their way into the market. 
Кино, боулинг и рестораны
«Формула кино» будет самостоятельно управлять развлекательными зонами

Одна из крупнейших российских киносетей «Формула кино» собирается развивать новое направление — развлекательные зоны, в которых помимо кинотеатра будут боулинг, детские аттракционы и собственные рестораны. Инвестиции в каждый проект обойдутся «Формуле кино» в 5—6 млн долл. 
Hotel
Суд вернется к делу о законности реконструкции гостиницы "Россия"
Арбитражный суд Москвы в пятницу вернется к рассмотрению иска ЗАО "Монаб" о признании недействительными трех договоров, заключенных правительством Москвы и ООО "СТ Девелопмент" в рамках реконструкции гостиницы "Россия".   

Regions
Club Med едет в Сочи
Французская сеть заинтересовалась Олимпиадой в России. Компания Club Med, владеющая одноименной гостиничной сетью, заинтересована в строительстве горнолыжного центра в Сочи. Об этом президент Club Med Анри Жискар д'Эстен сообщил вчера главе Федерального агентства по туризму (Ростуризм) Владимиру Стржалковскому. 

«Виктория» потягается с Metro
В формате сash & сarry. Как стало известно РБК daily, калинин​градский ритейлер «Виктория» снова взялся за развитие своего замороженного проек​та — сети магазинов сash & сarry «Кэш». В следующем году компания планирует открыть первый магазин этого формата в Под​московье, вложив в него около 10 млн долл. 
"Электросила" перейдет через проспект
"Силовые машины" собираются продать часть территории завода. Вчера представители руководства концерна "Силовые машины" заявили о планах продать в течение двух лет земельный участок на Московском проспекте, где сейчас располагается часть мощностей завода "Электросила". 
Новосибирску предсказали кризис

Вчера власти Новосибирска обнародовали прогноз развития торговли в областном центре. По данным чиновников, к 2010 году количество торговых площадей в столице Сибири вырастет втрое — с 550 тыс. кв. м до 1,65 млн кв. м. Такой бурный рост, считают в мэрии, должен привести к обострению конкуренции и качественному совершенствованию отрасли. 

Retail
Таинственный покупатель

Акции “Седьмого континента” подорожали на слухах о продаже части компании иностранному инвестору. Покупка крупного пакета “Седьмого континента” американским инвестфондом TPG Capital пока не состоялась, но информация об этом сыграла на руку акционерам ритейлера. После вчерашнего сообщения о переговорах между “Семеркой” и TPG акции ритейлера выросли на 5-7%.

Вчера газета “Коммерсантъ” со ссылкой на высокопоставленного сотрудника “Седьмого континента” сообщила о переговорах о продаже американскому фонду прямых инвестиций TPG Capital примерно 50% акций ЗАО “7К Инвест Холдинг”, владеющего 74,81% акций “Седьмого континента” и 99,46% ОАО “МКапитал”, которому принадлежит большая часть недвижимости “Семерки”. Сейчас “7К Инвест Холдингом” в равных долях владеют Владимир Груздев и Александр Занадворов. В случае покупки TPG достанется около 37% акций сети и примерно половина ее недвижимости. Сделка оценивается в $1,1-$1,3 млрд.

Рынок отреагировал на новость резким ростом котировок “Седьмого континента”. По словам трейдера МДМ-банка Евгения Волкова, с открытия торгов стоимость бумаги ритейлера поднялась на $1,5 и далее продолжила рост, достигнув к 13.00 МСК $28,2 (рост — 9,98%) в РТС и 718 руб. за акцию на ММВБ (рост — 7,65%).

К вечеру произошла небольшая коррекция, и по итогам вчерашних торгов акции “Седьмого континента” выросли в РТС на 7,33% с $25,64 до $27,52, на ММВБ — на 5,25% (с 667 руб. до 702,02 руб.). “На данный момент такой рост можно рассматривать как спекулятивный, поскольку информация основана на слухах и американцы не подтверждают своих намерений приобрести долю в “Седьмом континенте”, — рассуждает трейдер брокерского дома “АГ Капитал” Михаил Молодов. Если информация подтвердится, рост котировок можно расценивать как эффект от смены акционера. “С другой стороны, дыма без огня не бывает, и, судя по всему, капитализация "Седьмого континента" в ближайшее время продолжит рост”, — прогнозирует он.

Опрошенные “Ведомостями” источники, близкие к акционерам “Седьмого континента”, сообщение о договоренностях с TPG не подтвердили, сославшись на нежелание комментировать незавершенные события.

“С [”Седьмым континентом“] велись обсуждения, но не более того”, — рассказал “Ведомостям” источник, близкий к руководству головного офиса TPG в США. TPG, имеющий солидный опыт инвестиций в розницу, стал бы неплохим импульсом для “Седьмого континента” — на фоне самых высоких в отрасли показателей рентабельности ритейлер отличается самыми медленными темпами открытия новых магазинов, сходятся во мнении аналитики. “TPG знаменит тем, что покупает крупные пакеты в недооцененных компаниях и помогает им в управлении бизнесом”, — отмечает аналитик Deutsche UFG Алексей Кривошапко.

Ранее источник, близкий к акционерам “7К Инвест Холдинга”, рассказывал “Ведомостям”, что Александр Занадворов и Владимир Груздев рассматривают возможность продажи 25% акций “Седьмого континента” в Лондоне — по 12,5% каждый. Тогда собеседник “Ведомостей” утверждал, что через биржу блокпакет акций ритейлера будет продан финансовому инвестору, крупному инвестфонду
Ведомости
К содержанию
Iconic Brands Making Late Entry to Market
It's been 17 years since McDonald's landed spectacularly in Moscow and a whopping 35 years since Pepsi snuck behind the Iron Curtain, but some of the most iconic U.S. brands are only now finding their way into the market.
Attracted by rising incomes and increased economic stability, two mega-brands from the store shelves and main streets of the United States are ready to move in. The Campbell Soup Company will start selling its products on the broader retail market in October and the Starbucks coffee chain will open locations in Moscow by the end of the year.
With coffee shops already occupying every corner and major players established in the soup market, the question is whether the two may have already missed the boat. They obviously don't think so.
"Moscow is a big market, Russia is a big market," said Carole Pucik, communications manager for Starbucks. "We are not an American soup company trying to tell Russians how to make soup," said Campbell's general manager in Moscow, Peter Ellis. Thirty-two billion bowls of soup are consumed annually in the country - or 228 for every man, woman and child - so opportunities are still huge, Ellis said.
"If we convert 3 percent of the combined market in Russia and China from homemade to commercial soup, it will be worth $5 billion a year," he said. Even if the retail market seems cluttered, analysts argue that rapid expansion will mean ample opportunities for the newcomers.
"Russia is the second most attractive retail market in the world, after India," said UralSib consumer analyst Andrei Nikitin, citing a study by AT Kearney, a management consulting firm. "Smart businesses understand that." "The underlying reason for their entrance into the Russian market at this point is quite common. It is the emergence of a middle class on the back of political stability and growing disposable income," Nikitin said. "Both markets are far from being saturated."
Preparation and market research have been painstaking, and both Starbucks and Campbell's having spent several years planning their entry. "We have been here almost 2 1/2 years talking to consumers and have conducted around 5,000 interviews," Ellis said. The company has even hired a cultural anthropologist to help it understand the roots of Russia's soup obsession.
When McDonald's opened its first restaurant in Moscow, consumers may have been willing to line up for hours for a taste of the West, but experts say that the allure of foreign brands has diminished over the last few years and big brands cannot rely on their names for success, "The fact that these companies are big in the United States means nothing here," said Alexei Krivoshapko, chief consumer analyst at Deutsche Bank. "Both companies will have to adapt to the Russian consumers and to 'Russianize'," said Jean-Luc Viard-Gaudin, general manager of London-based branding company Identica.
Campbell's Russian products will have the iconic branding, but be tailored to the Russian consumers, Ellis said. Under the Campbell's Domashnaya Klassika logo, a pointed mixture of the Latin and Cyrillic alphabets, the company will sell soup bases designed to speed up the cooking process. "We consider the Russia homemaker in the kitchen a partner rather than a competitor," Ellis said.
The biggest challenge for the company will be to convince people to change their established habits. To help do this, Campbell's will spend big on a comprehensive marketing campaign, including television and newspaper advertising and shop-floor sampling, Ellis said. Citing bottled water and disposable diapers as good examples over the past decade, Ellis argued that certain product areas can be commercialized quickly. Although companies like Uncle Ben's have had some success, this has still yet to happen with soup.
"With respect to Campbell's, I think that the market is more or less open to what they have to offer," Krivoshapko said. "The convenience-food segment is set for rapid growth." The most import factor is the ability to set up production in Russia to minimize costs, he said. For now, Campbell's products for the Russian market will be produced in Germany, but the company is looking to start producing locally as soon as possible.
If Campbell's is looking to compete in a traditional bastion of homemade soup, Starbucks is leaping on the back of a very modern phenomenon -- Russian coffee culture. Here, the fact that companies like Coffee Bean, Coffee House and Shokoladnitsa have already blazed a path could help. "It is only during past the few years that there has been mass demand for coffee houses and other inexpensive cafes," UralSib's Nikitin said. "Mass marketing is successfully promoting different consumption habits among younger, busier Russians."
Identica's Viard-Gaudin said Starbucks had been successful in countries where drinking coffee was not at all a tradition, so Russia should represent less of a challenge. "If you look at McDonald's and how successful they are in Russia, I see no reason why Starbucks can't do the same," Viard-Gaudin said. Starbucks spokeswoman Pucik said the pricing policy would be competitive, without providing specifics. A cappuccino at Coffee Bean costs 93 rubles ($3.65), while the price is 99 rubles at Coffee Bean and 119 rubles at Coffee House. In the United States, Starbucks charges around $3, or about 75 rubles, for a 350 ml latte.
The biggest challenge Starbucks faces is finding locations in Moscow's booming property and real estate market, Krivoshapko said. The next step will be establishing a presence outside of the capital. Both Campbell's and Starbucks say they are currently looking only at Moscow and the surrounding region, but that if all goes well, they are keen to cast their gaze farther. "The companies will be looking outside of Moscow and St. Petersburg," UralSib's Nikitin said. "The regions are much lower on the growth curve -- on average from three to seven years behind Moscow - and will be yielding much higher growth rates."
And while foreign companies prefer to have a clear idea of the political situation before making investment decisions, the approaching State Duma elections in December and the presidential election in March don't seem to have caused much concern. "Elections and international relations have nothing to do with soup and coffee," Nikitin said.

The Moscow Times
К содержанию
Кино, боулинг и рестораны
«Формула кино» будет самостоятельно управлять развлекательными зонами

Одна из крупнейших российских киносетей «Формула кино» собирается развивать новое направление — развлекательные зоны, в которых помимо кинотеатра будут боулинг, детские аттракционы и собственные рестораны. Инвестиции в каждый проект обойдутся «Формуле кино» в 5—6 млн долл. 
ГК «Формула кино», по данным «Невафильма», на конец 2006 года занимала третье место среди российских киносетей по количеству залов: ей принадлежит 14 кинотеатров (58 залов) в Москве. Акционеры: Владимир Киселев, Владимир Захаров и Юрий Гагарин. Финансовые показатели не разглашаются. 
О том, что сеть кинотеатров «Формула кино» решила не останавливаться на развитии кинотеатрального бизнеса, РБК daily рассказал гендиректор ГК «Формула кино» Андрей Терешок. По его словам, сейчас компания ведет переговоры с несколькими девелоперами об аренде или покупке площадей в столичных и региональных торговых центрах до 8 тыс. кв. м. «Нам надоело на одном этаже конкурировать с развлекательными компаниями. Поскольку кинотеатр занимает большую часть развлекательной зоны, разумно придумывать концепции под него. Мы готовы самостоятельно управлять боулингом, кафе и ресторанами, детскими аттракционами и т.д.», — объясняет г-н Терешок. 
Инвестиции в такие проекты составят 5—6 млн долл., срок окупаемости — около пяти лет. Первый кинотеатр «Формула кино» с собст​венной зоной развлечений может открыться уже в конце 2008 года. «В год мы планируем открывать по пять-семь кинотеатров, из них два-три будут в новом формате», — говорит г-н Терешок. 
В подобном формате на рынке сейчас работает только компания «Планета развлечений», управляющая развлекательными центрами площадью 10—15 тыс. кв. м. Недавно о намерении до конца 2010 года открыть пять-шесть центров, в которых помимо мультиплекса будет боулинг, объявила сеть «Киномакс». 
Намерение «Формулы кино» открывать развлекательные центры совпало с выходом компании в регионы, говорит президент «Планеты развлечений» Александр Сорокин. «Они вышли в регионы позже других, и чтобы получить конкурентное преимущество, им нужно предлагать девелоперам что-то особенное. А такой формат очень популярен у региональных застройщиков», — поясняет г-н Сорокин. «Спрос на просмотр кино не безграничен, а интерес к развлечениям активно растет. Поэтому расширение предложения в мультиплексах — естественный путь развития «Формулы кино», а также попытка увеличения прибыли», — рассуждает начальник отдела маркетинга сети «Киномакс» Максим Черноморец. 
Гендиректор «Синема Парка» Сергей Китин отмечает, что сейчас сеть сдает часть своих площадей профессиональным компаниям, предоставляющим альтернативные виды развлечений. «Профессионалы это делают эффективнее. Как только мы начнем сомневаться в их эффективности, займемся управлением ресторанами и детскими зонами самостоятельно. Но сейчас «Синема Парк» находится в активной стадии строительства кинотеатров», — объясняет г-н Китин. Он считает, что, перейдя на управление сопутствующими видами бизнеса, «Формула кино» увеличит операционную прибыль на 10—15%. «Кроме того, у «Формулы кино» есть опыт управления ресторанными концепциями в однозальных кинотеатрах», — добавляет эксперт. 

РБК daily
К содержанию
Hotel
Суд вернется к делу о законности реконструкции гостиницы "Россия"
Арбитражный суд Москвы в пятницу вернется к рассмотрению иска ЗАО "Монаб" о признании недействительными трех договоров, заключенных правительством Москвы и ООО "СТ Девелопмент" в рамках реконструкции гостиницы "Россия".    Ранее сообщалось, что на минувшем заседании суда представители ЗАО "Монаб" сформулировали свои исковые требования. 

Истец просит применить последствия недействительности конкурса по выбору девелопера-инвестора строительства зданий на месте гостиницы "Россия". "Монаб" просит признать недействительным договор, заключенный между правительством Москвы и "СТ Девелопмент" как победителем конкурса, инвестиционный контракт и договор краткосрочной аренды земельного участки под гостиницей, заключенные между этими сторонами. 
После решения ВАС мэр Москвы Юрий Лужков неоднократно заявлял, что несмотря на постановление суда, реконструкция здания не остановится. "Строительство гостиницы мы не остановим, оно необходимо городу", - заявил Лужков в марте текущего года. Тогда же он сообщил, что кроме нового здания гостиницы на реконструируемой территории планируется разместить филиал новой президентской библиотеки. 
РИА Новости
К содержанию
Regions
Club Med едет в Сочи
Французская сеть заинтересовалась Олимпиадой в России

Компания Club Med, владеющая одноименной гостиничной сетью, заинтересована в строительстве горнолыжного центра в Сочи. Об этом президент Club Med Анри Жискар д'Эстен сообщил вчера главе Федерального агентства по туризму (Ростуризм) Владимиру Стржалковскому. Если к Олимпиаде в Сочи построят инфраструктуру европейского уровня, Красная Поляна сможет конкурировать с горнолыжными курортами Болгарии и Турции, отмечают эксперты.
"Club Med будет изучать возможность создания к зимней Олимпиаде-2014 комплекса в Сочи или в другом городе Кавказского региона", - сказал господин д'Эстен вчера на пресс-конференции, состоявшейся после встречи. Поскольку для русских комфорт - это один из приоритетов, речь идет о строительстве так называемого горнолыжного городка категории "четыре трезубца", отметил он. У Club Med своя система классификации отелей. По словам президента Агентства на Цветном бульваре (представляет Club Med в России) Марии Никулиной, городок "четыре трезубца" сопоставим по уровню сервиса с пятизвездной турецкой гостиницей, работающей по схеме "все включено". В пресс-службе офиса Club Med в Париже "Ъ" подтвердили, что изучают проект строительства городка, в частности, в Сочи.
По словам главы Ростуризма, он пообещал господину д'Эстену свое содействие в продвижении Club Med в России. "Мы заинтересованы в столь крупных всемирно известных брэндах: Россия сможет рассчитывать на постоянных клиентов Club Med со всего мира", - сказал Владимир Стржалковский "Ъ". "Анри д'Эстен уточнил, что у Club Med большой опыт эксплуатации горнолыжных объектов в местах проведения зимних Олимпийских игр после завершения соревнований", - говорит присутствовавший на встрече первый вице-президент Ассоциации туроператоров России Владимир Канторович.
Французская компания Club Mediterranee (Club Med), владеющая одноименной сетью курортных центров, создана в 1950 году олимпийским чемпионом по водному поло Жераром Блитцем. Стала прототипом популярной сегодня системы "все включено". Представлена более чем в 40 странах, управляет примерно 120 курортными центрами (holiday village) и 12 виллами в Европе, Африке, Северной и Южной Америке, Азии, Австралии, странах Карибского бассейна. В 2006 финансовом году обслужила 1, 328 млн туристов, в том числе 8 тыс. из России. Число постоянных клиентов превышает 600 тыс., из них 60% - европейцы. Объем продаж в 2006 году составил Euro 1, 15 млрд, операционная прибыль - Euro 19 млн, EBITDA - Euro 52 млн.
В районе Сочи довольно много свободных участков площадью не более 20-30 соток, где могли бы разместиться гостиницы, констатирует замдиректора департамента оценки и консалтинга Colliers International Марина Смирнова. Но ажиотажного спроса на них со стороны инвесторов, по ее словам, из-за низкой загрузки пока не наблюдается. "В Москве средняя загрузка отелей составляет 70-75%, а в Сочи 40-45%, - говорит она. - Соответственно, и срок окупаемости строительства гостиниц в Краснодарском крае будет в 1, 5-2 раза выше". Горнолыжная инфраструктура в Краснодарском крае при этом пока оставляет желать лучшего, отмечает гендиректор Hotel Consulting & Development Group Александр Лесник: "Чтобы инвестору было интересно строить отели у курортов, нужны не только качественные трассы и подъемники, но и энергетические мощности, позволяющие им бесперебойно функционировать".
Господин Лесник оценивает строительство гостиницы примерно в $ 1000 за 1 кв. м. Стоимость номеров в гостиницах "пять звезд" в Краснодарском крае, по его словам, сегодня составляет $ 300-400 в сутки, а в гостиницах класса "три-четыре звезды" - около $ 200 в сутки.

Сегодня европейских горнолыжников на отечественных горнолыжных курортах почти нет. "Такого направления, как 'горнолыжная Россия', не существует", - констатирует президент компании "Академсервис" Леонид Исакович. В своих каталогах крупные международные туроператоры сегодня помещают Россию в раздел "экзотические направления", отмечает коммерческий директор туроператора "Дэйт" Игорь Кузьмин. По словам президента "Интуриста" Александра Арутюнова, сегодня на отечественные курорты из-за рубежа приезжают в основном те горнолыжники, которых интересует экстремальное катание - спуск по целинному снегу.
Тем не менее в горнолыжный сезон, который в Сочи длится три-четыре месяца, городок Club Med сможет рассчитывать на туристов из Европы, полагает господин Арутюнов. "При ценах $ 150-200 за двухместный номер будет достаточно туристов из Восточной Европы, которые согласятся заплатить за 10-дневный тур $ 2-2, 5 тыс.: за эти деньги хорошо отдохнуть в Европе невозможно, - считает он. - Если же цена составит pounds 300 за номер, эти люди предпочтут Австрию и Швейцарию". "Горнолыжное направление определяет наличие не только снега, но и инфраструктуры, в том числе хороших аэропортов, - рассуждает Леонид Исакович. - Если все это построить, Красная Поляна будет ничем не хуже горнолыжных курортов Болгарии и Турции".
Коммерсантъ
К содержанию
«Виктория» потягается с Metro
В формате сash & сarry
Как стало известно РБК daily, калинин​градский ритейлер «Виктория» снова взялся за развитие своего замороженного проек​та — сети магазинов сash & сarry «Кэш». В следующем году компания планирует открыть первый магазин этого формата в Под​московье, вложив в него около 10 млн долл. По мнению экспертов, в России сегмент сash & сarry способен вместить несколько крупных игроков, и успех «Виктории» будет зависеть прежде всего от того, насколько эф​фективно компания сумеет отстроить ассортиментную политику и систему логистики. Группа компаний «Виктория» основана в 1993 году в Калининграде Николаем Власенко, Александром Зарибко и Владимиром Кацманом, которые сейчас контролируют 95% активов группы. Остальная часть активов принадлежит фондам East Capital (3%) и Renaissance Pre-IPO Fund (2%). Оборот группы в 2006 году — 895 млн долл. На начало 2007 года «Виктории» принадлежало 167 магазинов, работающих в четырех форматах: супермаркет «Виктория», магазин «у дома» «Квартал», дискаунтер «Дешево», центр оптовой торговли «Кэш». Сеть работает в Калининграде, Москве и Санкт-Петербурге. 
О том, что «Виктория» вновь взялась за проект по созданию сети магазинов формата cash & carry, РБК daily рассказал совладелец компании Николай Власенко. По его словам, компания сейчас разрабатывает план вывода магазинов «Кэш» на рынки Москвы и Санкт-Петербурга. «Экспансию начнем с Подмосковья, где в следующем году планируем открыть первый «Кэш» площадью 4 тыс. кв. м», — говорит г-н Власенко. 
Инвестиции в строительство первого объекта составят 10 млн долл. Окупить вложения планируется максимум через три года. Чтобы уложиться в этот срок, подмосковному «Кэш» нужно выйти на результаты, аналогичные калининградской точке. По итогам 2006 года с 1 кв. м «Кэш» в Калининграде «Виктория» получила 15 млн долл. Учитывая площадь магазина 2,4 тыс. кв. м, его годовой оборот составил 36,4 млн долл., или 4% от общей выручки группы. 
До сих пор проект «Кэш» был заморожен — дальше открытия одного магазина в Калининграде в 1998 году дело не пошло. «Мы все силы бросили на супермаркеты, и на развитие сash & сarry просто не хватило ресурсов», — объяснил г-н Власенко. Он и сейчас осторожно комментирует планы по развитию «Кэш». По его словам, вопрос о дальнейшем расширении сети будет решаться по итогам работы пилотного магазина в Подмосковье. 
По оценке экспертов, формат сash & сarry пока слабо развит в России. По сути, в московском регионе этот сегмент занимает только Metro Сash & Сarry. О планах выйти на рынок Подмосковья в следующем году заявил и немецкий ритейлер Selgros Cash & Carry. «С одной стороны, ниша сash & сarry в России пуста, и рынок без труда может вместить еще нескольких крупных игроков. С другой стороны, в России идет активное развитие сетевых гипермаркетов и торговых центров — именно они составляют основную конкуренцию сash & сarry», — отметила аналитик ИК «Брокеркредитсервис» Татьяна Бобровская. 
«У калининградского «Кэш» есть преимущество перед Metro: если Metro ориентирована только на корпоративных клиентов и принимает обладателей специальных карт, то «Кэш» открыт для свободного посещения и рассчитан на всех желающих, — заявил на условиях анонимности менеджер Metro Сash & Сarry. — При этом «Кэш» совмещает низкие цены оптового склада и ассортимент супермаркета». 
По словам Татьяны Бобровской, «Кэш» работает в высокооборачиваемом формате, для которого важна хорошо отлаженная логистика: ведь у сash & сarry практически нет подсобных помещений, и весь товар поступает на полки прямо с колес. «Если «Виктория» сумеет наладить оперативную систему поставок, ее «Кэш» сможет показать достойные результаты работы», — заключает г-жа Бобровская. 
РБК daily
К содержанию
"Электросила" перейдет через проспект
"Силовые машины" собираются продать часть территории завода

Вчера представители руководства концерна "Силовые машины" заявили о планах продать в течение двух лет земельный участок на Московском проспекте, где сейчас располагается часть мощностей завода "Электросила". Речь идет о территории площадью 7,2 га и административном корпусе, который находится за одноименной станцией метро. Продажа земельного участка станет одним из источников финансирования инвестиционной программы концерна объемом $1 млрд. 

Одним из источников финансирования инвестпрограммы может стать продажа части территории, занимаемой на Московском проспекте заводом "Электросила". Речь идет о территории площадью 7,2 га и административном корпусе, который находится за одноименной станцией метро. "Сегодня целый ряд наших территорий используются неэффективно. Это корпуса с низкорентабельным производством, которые нет смысла сохранять. Особенно в условиях, когда растущий налог на землю приводит к росту себестоимости продукции", - отметил технический директор ОАО "Силовые машины" Юрий Петреня.

ОАО "Силовые машины" объединяет Ленинградский металлический завод, завод "Электросила", Завод турбинных лопаток, ОАО "Калужский турбинный завод", ОАО "НПО ЦКТИ имени И. И.Ползунова", а также сбытовую компанию "Энергомашэкспорт". ОАО "Силовые машины" поставляет оборудование для тепловых, гидравлических, атомных и геотермальных электростанций, включая турбины паровые и гидравлические, турбо- и гидрогенераторы, вспомогательное оборудование. По итогам 2006 года выручка компании составила 14,5 млрд рублей, планируемая в 2007 году выручка составляет около 26 млрд рублей. 25% + 1 акция "Силовых машин" принадлежат РАО ЕЭС, 30% - холдингу "Интеррос", 25% + 1 акция - концерну Siemens. 

Для продажи пятна на Московском проспекте концерну придется переместить на его другую сторону, где на участке площадью 32,8 га размещено основное производство завода "Электросила", три цеха - аппаратный, ремонтно-механический и технологического оснащения, а также администрацию, которая сейчас занимает семиэтажный корпус. "Передача земли покупателю станет возможна только после полного перевода с нее производства", - добавили в пресс-службе ОАО "Силовые машины". Компания планирует продавать участок исключительно на конкурсной основе. "Город, скорее всего, не будет иметь к данной продаже отношения. До этого момента все сделки с недвижимостью руководство "Силовых машин" инициировало и реализовывало самостоятельно", - считает управляющий партнер Агентства развития и исследований в недвижимости (АРИН) Игорь Горский.

По мнению специалистов, данная территория вызовет большой интерес инвесторов. "Московский проспект - вторая по значимости после Невского магистраль города, и недвижимость на ней всегда в цене", - отмечает господин Горский. "А участок, о котором идет речь, находится на "красной линии" проспекта, да еще рядом со станцией метро, что значительно увеличивает его потенциальную ценность", - поддержал коллегу директор департамента инвестиционного консалтинга Colliers International Николай Казанский. В свою очередь Игорь Лучков, директор департамента оценки и аналитических исследований Becar Commercial Property Spb, замечает, что участки такого масштаба возле метро крайне редко появляются в свободной продаже, что также увеличивает их стоимость. Эксперты единодушно прогнозируют, что стоимость территории на торгах составит не менее €70-100 млн. "Конечная цена будет зависеть от обременений, в частности, от обязательств по рекультивации загрязненных промышленностью почв", - замечает Николай Казанский. "В любом случае, очевидно, что земля будет продаваться дорого и сможет заинтересовать крупных, финансово стабильных участников рынка", - резюмирует директор по профессиональной деятельности "Knight Frank Санкт-Петербург" Николай Пашков. 

По мнению директора департамента маркетинга и развития компании "Петербургская недвижимость" Михаила Бимона, на территории такой площади есть возможности для развития целого ряда функций. "Здесь могут быть успешно реализованы проекты жилой застройки бизнес-класса, офисной недвижимости класса B, торгово-развлекательных комплексов районного масштаба (площадью 40-60 тыс. кв. м), а также гостиниц", - отметил специалист. В свою очередь господин Горский указывает на то, что эта территория все-таки промышленная и жилье здесь вряд ли целесообразно строить, разве что на небольшом участке ближе к Московскому проспекту. "На остальной части имеет смысл разместить офисно-торговый комплекс. Инвестиции в реализацию подобного проекта могут составить от $1 тыс. за каждый построенный квадратный метр", - отметил эксперт. По словам Игоря Лучкова, инвестиции в реализацию здесь проекта бизнес-центра могут составить до $1,5 тыс. за квадратный метр, а для жилья - $1100-1300 за квадратный метр".

Территория от "Электросилы" до Обводного канала не первый год представляет интерес для инвесторов. "В ближайшие 5-7 лет этот район претерпит радикальные изменения. Основная часть уже заявленных проектов в этом районе - офисные (подробнее о них см. вынос). Есть все предпосылки для развития вдоль Московского проспекта, где расположено достаточное количество станций метро, и вообще хорошая транспортная доступность деловой зоны. Например, эта функция уже достаточно активно развивается вокруг площади Конституции", - считает Николай Пашков. Впрочем, в случае с "Силовыми машинами" мощности предприятий концерна вряд ли будут полностью выведены из города. Напомним, что около года назад, после вхождения в состав акционеров "Силовых машин" компании Siemens, речь зашла о полном переводе мощностей концерна за городскую черту. Но этой весной генеральный директор концерна Борис Вайнзихер озвучил принципиальное решение "не покидать город", так как предприятиям "Силовых машин" надо сконцентрироваться не на девелопменте, а на модернизации мощностей для выполнения заказов ОАО "РАО ЕЭС". Теперь, очевидно, что оптимизацией использования территорий компания решила заниматься выборочно.

Коммерсантъ
К содержанию
Новосибирску предсказали кризис

Вчера власти Новосибирска обнародовали прогноз развития торговли в областном центре. По данным чиновников, к 2010 году количество торговых площадей в столице Сибири вырастет втрое — с 550 тыс. кв. м до 1,65 млн кв. м. Такой бурный рост, считают в мэрии, должен привести к обострению конкуренции и качественному совершенствованию отрасли. Однако эксперты и ритейлеры прогнозируют кризис перепроизводства торговых площадей и, как следствие, резкое падение арендных ставок и цен на коммерческую недвижимость. 

Как сообщил на встрече с представителями СМИ начальник департамента промышленности, инноваций и предпринимательства мэрии Анатолий Соболев, «торговля становится все более и более значимой». Так, по его данным, в 2006 году объем товарооборота в Новосибирске достиг 120 млрд руб., в то время как в промышленном секторе объемы производства составили лишь 100 млрд.
Более того, за четыре месяца 2007 года товарооборот вырос по сравнению с аналогичным периодом прошлого года на 14%. «Торговля развивается динамичнее всех других отраслей. Вы видите, что новые торговые предприятия растут как грибы», — с удовлетворением отметил чиновник.

Заместитель начальника управления потребительского рынка мэрии Татьяна Болаболова, в свою очередь, сообщила, что ежегодно в Новосибирске открывается около 500 торговых предприятий и около 350 предприятий общественного питания, количество торговых площадей на данный момент составляет более 550 тыс. кв. м и еще 1 млн кв. м находится на различной стадии строительства. «То есть к 2010 году количество торговых площадей у нас увеличится втрое», — резюмировала госпожа Болаболова.

Однако, как выяснилось, четкого представления о том, какое именно количество торговых площадей необходимо жителям Новосибирска, у городских властей нет. По словам Анатолия Соболева, исследований на эту тему горадминистрацией пока не проводилось. «Есть опасения, что то, что имеет сегодня город, и есть достаточное количество», — признался начальник департамента промышленности, инноваций и предпринимательства мэрии. 
Примером предельной насыщенности, по мнению господина Соболева, может служить район площади Маркса, где условный расчетный показатель количества торговых площадей на душу населения превышает не только средний показатель по Новосибирску (350 кв. м на 1 тыс. человек. — „Ъ“), но и показатели по Москве и Санкт–Петербургу (1 тыс. кв. м на 1 тыс. человек. — „Ъ“). Однако чиновник выразил надежду, что обостряющаяся конкуренция между торговыми предприятиями в итоге может обернуться благом для потребителей, поскольку будет способствовать снижению цен, повышению качества обслуживания и появлению торговых комплексов «новых форматов».

Тем временем эксперты и участники рынка готовятся к резким переменам на новосибирском рынке коммерческой недвижимости. По мнению управляющего партнера по маркетингу новосибирской консалтинговой компании DSO Consulting Сергея Дьячкова, 1,6 млн кв. м — предельная цифра и кризис перепроизводства торговых площадей будет заметен уже в конце 2007 года — после ввода рядом девелоперов крупных торговых и торгово–развлекательных центров, таких как ТК «Мега» площадью 140 тыс. кв. м компании IKEA. Кроме того, на рынок поступят площади игровых салонов, которые будут освобождаться в связи с введением ограничений на этот вид бизнеса. «Таким образом, наверняка начнет падать арендная плата и цена продаж такой недвижимости, как это уже происходит в европейской части страны», — полагает эксперт.

Новосибирские ритейлеры, у которых есть магазины в западной части России (где первая волна открытий торговых центров уже прошла), также уверены, что резкий рост торговых площадей приведет к значительному падению ставок аренды и стоимости коммерческой недвижимости. Так, Михаил Кокорич, руководитель сети «ЧудоДом», которая открыла в прошлом году три магазина в Казани, отмечает, что сегодня его компания арендует в этом городе площади на одной из оживленных городских магистралей всего за 200 руб. за квадратный метр в месяц. «В Новосибирске сегодня такие площади обойдутся не дешевле 900 руб. за метр, — говорит предприниматель. — Так что катарсис местному рынку коммерческой недвижимости еще предстоит».
Похожие впечатления и у директора компании «Обувь России» Антона Титова. Полтора года назад «Обувь России» арендовала (также в Казани) два помещения в самом центре по ставке 2,5 тыс. руб. за квадратный метр. «Однако, — заметил господин Титов, — один за другим открылись сразу несколько крупноформатных ТРЦ, поток покупателей ушел. Нам пришлось закрыть свои торговые точки, и сегодня эти помещения предлагаются уже по 1,5 тыс. руб. за метр, что, впрочем, все равно очень много».

Примерно такое же среднее падение цен (в 1,5–2 раза) и, как следствие, снижение доходности ритейлеров прогнозирует Елена Ермолаева, директор новосибирского аналитического агентства в области недвижимости RID Analitics. «Вместе с усилением конкуренции между торговыми центрами это может привести к закрытию ряда менее удачных объектов», — считает эксперт.
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