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Offices/General
Застройщиков отправят в одно окно
Московские власти обещают застройщикам максимально упростить процесс согласования необходимой для начала строительства проектной документации.
Retail
"Ренова" нашла себе сеть
Совладелец ТНК-ВР и "Суала" Виктор Вексельберг следом за партнерами из "Альфы" инвестировал в розницу: подконтрольная ему "Ренова-Капитал" выкупила 25% продуктовой сети Spar у инвесткомпании Delta.
Капитанова дочка
Как стало известно "Бизнесу", группа компаний "Ж" (владеет одежными сетями Sultanna Frantsuzova, Evgenia Ostrovskaya, Sunie Li, дискаунтером ИКЛМН и обувной сетью "Ж") выводит на рынок четвертую по счету сеть монобрэндовых магазинов одежды под маркой "Мила Капитанова". 
Regions
Калуга. Новый торгово-развлекательный комплекс "Центрум Парк Калуга"
19 июля в Москве калужский губернатор Анатолий Артамонов обсуждал с главой компании "Центрумутвеклинг Россия Хокан Карлссон АБ" Хоканом Карлссоном и управляющим директором "Лондон&Реджионал Пропертис" Томасом Линдеборгом вопросы реализации инвестиционного проекта по сооружению торгово-развлекательного комплекса "Центрум Парк Калуга".
Волгоград. "М.Видео" откроет первый гипермаркет
Cегодня сеть гипермаркетов электроники "М.Видео" открывает в Волгограде первый гипермаркет. Магазин займет место в самом центре города - в Торговом центре "Стройград". 
"Северный Молл" сменил хозяев
Торговый комплекс "Северный Молл" в районе поселка Бугры сменил владельца. О приобретении центра объявила австрийская компания Meinl European Land. Открытие планируется в конце 2006 года.
Offices/General
Застройщиков отправят в одно окно

Московские власти обещают застройщикам максимально упростить процесс согласования необходимой для начала строительства проектной документации. Согласно подписанному на днях Юрием Лужковым постановлению всю разрешительную документацию, утвержденную в том числе и эксплуатационными службами, инвесторы смогут получить в режиме "одного окна". Эксперты решение правительства Москвы поддерживают, но оговариваются, что многое будет зависеть от сроков оформления документов.

Система "одного окна", при которой заявитель сдает в одном месте необходимые для оформления документы, а их согласованием занимаются сами чиновники, действует в Москве уже несколько лет. Однако на застройщиков этот упрощенный порядок распространяется лишь формально - сдать документы на градостроительное и проектное согласование можно только в том случае, если компания заранее самостоятельно собрала более 100 подписей от чиновников различных инстанций.

Ситуация изменится уже в ближайшее время, уверяют столичные чиновники, обещая отменить некоторые нормы действующего сейчас положения о едином порядке предпроектной и проектной подготовки необходимых для строительства документов. В частности, подписанное на днях постановление правительства Москвы обязывает Москомархитектуру, ГУП "ГлавАПУ" и ГУП "Мосгоргеотрест" обеспечить согласование документов во всех структурных подразделениях и городских эксплуатационных службах по принципу "одного окна". По такой же схеме должно происходить согласование проектов строительства центральных тепловых пунктов (ЦТП) и других инженерных коммуникаций. При этом Москомархитектура и проектные организации будут обязаны урегулировать проблемы по инженерному обеспечению с эксплуатирующими организациями до момента передачи документации заказчику.

Однако какими сроками ограничатся чиновники при принятии таких решений, пока неизвестно. Согласно документу, предложения по организации процесса согласования и экспертизы проектной документации должны поступить в столичное правительство до 30 октября.Поэтому от комментариев в профильных департаментах пока воздерживаются. Эксперты поддерживают инициативу властей по усовершенствованию системы "одного окна", однако предвидят сложности при ее реализации. Все зависит от того, как будет организована эта работа, комментирует юрист Swiss Realty Group Дмитрий Раев. Если предпринимателям придется стоять в очередях при сдаче документов, а сроки оформления согласований градостроительной и проектной документации будут по-прежнему исчисляться месяцами, то никаких принципиальных перемен ждать не стоит. "Важно, чтобы в структуре „одного окна" работали квалифицированные специалисты, профессиональный уровень которых будет являться залогом соблюдения сроков реализации проектов", - добавляет пресс-секретарь инвестиционно-строительной компании "Сити - XXI век" Сергей Лядов.

По мнению начальника аналитического отдела компании "Новая площадь" Дмитрия Попова, для дальнейшей нормальной работы системы "одного окна" потребуется не только время, но и заинтересованность самих чиновников. "Например, на данный момент в департаменте земельных ресурсов Москвы практика „одного окна" пока дает обратный результат в силу несогласованности действий различных внутренних подразделений, а также других органов, участвующих в процессе. В отсутствие необходимого контроля может возникнуть аналогичная ситуация и при согласовании проектной документации", - опасается Попов.

Бизнес
Retail
"Ренова" нашла себе сеть
Совладелец ТНК-ВР и "Суала" Виктор Вексельберг следом за партнерами из "Альфы" инвестировал в розницу: подконтрольная ему "Ренова-Капитал" выкупила 25% продуктовой сети Spar у инвесткомпании Delta.

Под вывеской голландской Spar International в 34 странах мира работает более 15 000 магазинов, в основном франчайзинговых. Российская сеть Spar сегодня состоит из 62 магазинов в Москве, Московской области, Туле, Костроме, Владимире, Пензе и Нижнем Новгороде. Выручка российской Spar в 2005 г. составила около $150 млн. Головной компанией российской сети является кипрская Spar Moscow Holdings, которая контролировалась группой инвесторов во главе с Дмитрием Будаковым, председателем правления банка "Московское ипотечное агентство" (принадлежит Банку Москвы), и Delta Private Equity Partners.

Delta Private Equity Partners продала блок-пакет в Spar Moscow Holdings фонду прямых инвестиций "Ренова-Капитал", рассказали "Ведомостям" вице-президент Delta Пол Прайс и управляющий директор фонда "Реновы" Олег Царьков. По словам Прайса, после сделки "Ренова" стала владельцем 25% сети Spar в России, еще 65% остаются у группы инвесторов во главе с Дмитрием Будаковым, 10% - у менеджмента.

По словам источника, осведомленного о деталях сделки, за блокпакет Spar "Ренова" заплатила приблизительно $15 млн. Олег Царьков уточнил, что из 62 российских магазинов Spar больше половины работает по субфраншизе, поэтому учитывать их при оценке компании было бы неправильно. По оценке аналитика UFG Алексея Кривошапко, компания Spar Moscow Holdings без учета субфранчайзинговых магазинов могла бы быть оценена в 135-50 млн. Источник, близкий к "Ренове", рассказал, что Spar Moscow Holdings может постепенно выкупить субфранчайзинговые магазины в собственность.

Spar Moscow Holdings, основанной в 2000 г. инвесткомпанией Delta и Дмитрием Масловым (гендиректор сети), принадлежит лицензия Spar International на открытие магазинов в России и основные компании, развивающие российскую сеть, - "Спар Ритейл" и "Спар Централ Раша". В 2003 г. Delta уступила контроль над сетью Дмитрию Будакову председателю правления банка "Московское ипотечное агентство", и еще нескольким частным инвесторам, имена которых не раскрываются. Стоимость сделок Delta не называет, но можно подсчитать, что компания сумела заработать в совокупности не менее $50 млн: по словам Прайса, несколькими траншами Delta вложила в Spar $12 млн, а другой сотрудник Delta сообщил, что компания заработала на проекте Spar впятеро больше, чем вложила.

Царьков считает, что доходность вложений "Реновы" будет скромнее, но все равно составит не меньше 30-40% годовых. Договоренностей об увеличении пакета "Реновы" в Spar Moscow Holdings, по его словам, не существует. "Ренове" неинтересен контрольный пакет, потому что фонд планирует выйти из капитала Spar Moscow Holdings в 2009 г., пояснил источник, близкий к "Ренове". Скорее всего, фонд продаст долю при IPO Spar Moscow Holdings.

Структуры, аффилированные с Виктором Вексельбергом, не раз инвестировали в потребительский рынок. Фонд "Ренова-Капитал", в частности, владеет около 40% аптечной сети Natur Produkt, логистическим оператором Relogix, складской девелоперской компанией "Международное логистическое партнерство" и др. Вексельберг также совладелец группы компаний "Люкс-Холдинг", торгующей люксовыми товарами.

По словам Царькова, намерения инвестировать в продуктовый ритейл у "Реновы" возникли давно, но поиски проекта осложнялись слишком высоким спросом на розничные активы. Причем этот спрос, говорит он, существует как со стороны профильных компаний, так и со стороны олигархических структур, до сих пор не связанных с ритейлом. Слова менеджера подтверждают многочисленные примеры инвестиций в розничную отрасль других предпринимателей из "золотой сотни" Forbes. Больше остальных в продуктовую розницу вложила "Альфа-групп", контролирующая сети "Пятерочка" и "Перекресток". ФК "Уралсиб" принадлежит 50% сети "Копейка", а "Нафта-Москва" владеет примерно таким же пакетом в "Меркадо". Алексею и Дмитрию Ананьевым, совладельцам Промсвязьбанка, принадлежит небольшая московская сеть "Страна Геркулесия", а глава "Северстали" Алексей Мордашов инвестировал в создание сети "Утконос".

Ведомости
Капитанова дочка

Как стало известно "Бизнесу", группа компаний "Ж" (владеет одежными сетями Sultanna Frantsuzova, Evgenia Ostrovskaya, Sunie Li, дискаунтером ИКЛМН и обувной сетью "Ж") выводит на рынок четвертую по счету сеть монобрэндовых магазинов одежды под маркой "Мила Капитанова". 
Группу "Ж" называют самым плодовитым игроком в российской одежной рознице: за последние полгода компания открыла три монобрэндовых сети дизайнерской одежды, вместе насчитывающие 43 магазина в Москве и регионах. Как сообщил "Бизнесу" пресс-секретарь группы "Ж" Александр Рымкевич, в конце августа компания откроет в Москве четвертую сеть под брэндом "Мила Капитанова". 
"В магазинах будут продаваться трикотажные изделия российского дизайнера Милы Капитановой. Эта сеть, в отличие от других магазинов, будет предлагать более широкий диапазон размеров, рассчитанный на специфику фигуры русских женщин. Средний чек, как и в существующих сетях, составит $50-70", - рассказал Рымкевич. Источник "Бизнеса" в группе "Ж" добавил, что в августе компания откроет два магазина в Москве, в сентябре - еще пять точек, после этого будет запущена франчайзинговая программа для регионов (на данный момент из 43 магазинов группы в регионах открыто 25). Площадь магазинов составит 60-70 кв. м. Размер инвестиций в проект не разглашается. 
По оценкам директора департамента торговой недвижимости Penny Lane Realty Алексея Могилы, аренда квадратного метра в помещении в "проходном" месте Москвы обойдется компании в $2-2, 5 тыс. По подсчетам "Бизнеса", открытие семи магазинов площадью 60 кв. м с учетом затрат на торговое оборудование и персонал обойдется компании в $1, 5 млн. Стремительные темпы роста сетевой розницы группы "Ж" начали настораживать участников рынка. "У всех сетей группы одинаковый ценовой сегмент, схожий формат. Будь это мой собственный бизнес, я объединил бы их в один мультибрэндовый проект. Строить „именные" сети целесообразно, когда имя дизайнера давно известно широкой публике - как в случае с Валентином Юдашкиным или Игорем Чапуриным", - рассуждает директор российского представительства Benetton Group Андрей Григорьев. 
С ним согласна гендиректор Fashion Consulting Group Анна Лебсак-Клейманс: "Запустить одну сеть с четырьмя линиями внутри нее - гораздо дешевле и менее рискованно. Клонирование сетей может быть оправдано только при ясной диверсификации, например, по цене, как это было сделано в GAP (Banana Republic, GAP, Old Navy), или по возрасту, как в Abercrombie & Fitch. Трикотаж - перспективная ниша, но если „Мила Капитанова" будет похожа на остальные сети группы, это будет выглядеть шуткой, повторенной в четвертью раз".

Бизнес
Regions
Калуга. Новый торгово-развлекательный комплекс "Центрум Парк Калуга"

19 июля в Москве калужский губернатор Анатолий Артамонов встретился с главой шведской компании "Центрумутвеклинг Россия Хокан Карлссон АБ" Хоканом Карлссоном и управляющим директором британской компании "Лондон&Реджионал Пропертис" Томасом Линдеборгом. Весь комплекс строительных работ будет выполнен ЗАО "Центрум Парк Калуга", зарегистрированным на территории Калужской области. 
По информации шведской стороны, строительство объекта начнется в октябре-ноябре текущего года и будет завершено в конце 2007 года. Общая сумма инвестиций составит около 48 миллионов долларов. Обсуждались вопросы реализации инвестиционного проекта по сооружению торгово-развлекательного комплекса "Центрум Парк Калуга" в рамках соглашения, заключенного осенью 2003 года. Как сообщили корреспонденту ИА REGNUM в управлении по работе со СМИ администрации губернатора области, компания "Лондон&Реджионал Пропертис" привлечена в качестве главного инвестора проекта и управляющего партнера в его реализации. 
Арендатор.ру


Волгоград. "М.Видео" откроет первый гипермаркет

Cегодня сеть гипермаркетов электроники "М.Видео" открывает в Волгограде первый гипермаркет. долл. 
Совокупные инвестиции в открытие гипермаркета составили 1,8 млн. долл. Открывая первый магазин в Волгограде, компания "М.Видео" намерена занять 10% волгоградского розничного рынка электроники, объем которого оценивается в 160 млн. Базовый ассортимент товаров составляет свыше 20 тысяч наименований цифровой и компьютерной техники, мультимедиа и бытовой электроники ведущих мировых производителей. и работает в режиме свободного доступа, обеспечивая покупателям комфортные условия для выбора нужной покупки. м. Магазин займет место в самом центре города - в Торговом центре "Стройград". Гипермаркет занимает торговый зал площадью 1700 кв. 
Арендатор.ру
"Северный Молл" сменил хозяев
Торговый комплекс "Северный Молл" в районе поселка Бугры сменил владельца. О приобретении центра объявила австрийская компания Meinl European Land. Открытие планируется в конце 2006 года.

Общие инвестиции в "Северный Молл", площадь которого составляет 26 тыс. м2, Meinl European Land оценила в 120 млн евро, сообщает presseportal.de. Сумму сделки австрийская девелоперская компания не разглашает.

Итальянские планы

Строительство "Северного Молла" на пересечении проспекта Культуры с Суздальским проспектом, у кольцевой автодороги, началось в 2005 году. Стоимость комплекса его изначальный владелец – итальянская инвестиционная компания Thesis – оценила в 50 млн евро. Для возведения центра дочерняя компания Thesis – ООО "Т Санкт-Петербург", приобрела земельный участок площадью 50 га у сельскохозяйственного предприятия. 

Здесь планировалось разместить трех-четырех якорных арендаторов, около 75 магазинов меньшего формата, 14 баров и ресторанов. Известно, что одним из основных съемщиков станет ООО "Реал – Гипермаркет", один из форматов компании METRO Group. Он займет в комплексе 16,4 тыс. м2.

Идет на восток

Meinl European Land – не новичок на российском рынке. В 2004 году компания вложила в приобретение торговых центров в России 55 млн евро. В следующем году инвестиции увеличились более чем в 3 раза и составили 193,144 млн евро. 

Итогом работы австрийских девелоперов стала покупка и открытие торговых центров Parkhouse в Волгограде и Екатеринбурге. Сейчас Meinl European Land строит еще один комплекс в Казани. Общая площадь торговых территорий (без учета "Северного Молла") компании в России составляет 130 тыс. м2. Помимо инвестиций в России, Meinl European Land, как сообщает presseportal.de, купила и самый большой торговый комплекс в Восточной Польше – Felicity.

Деловой Петербург






